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l SOCIEDADE DE Anvocmos

AO JUiZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAIAPONIA -
ESTADO DE GOIAS

Processo n? 5328787-43.2024.8.09.0023

NARCELOS BORGES GUERREIRO e OUTROS, qualificados nos autos
do seu pedido de RECUPERAGAO JUDICIAL, volvem aos autos do seu pedido de
RECUPERAGAO JUDICIAL, por conduto de seu procurador signatario, & presenca de

Vossa Exceléncia, apresentar seu plano de recuperacgdo judicial.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Goiania, 05 de julho de 2024.

Leonardo R. lIssy - OAB/GO 20.695

62 3226-4800

contato@issy.adv.br
www.issy.adv.br

Av. Assis Chateaubriand 1595, 0
St. Oeste, Goiania-GO, 74130-012
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PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL

Consoante a Lei 11.101/2005 e Lei Complementar 147/2014.

GRUPO GUERREIRO

PROCESSO N° 5328787-43
12 VARA JUDICIAL DE CAIAPONIA (GO)

05 de julho de 2024.
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1. Nota de Abertura

O Grupo Guerreiro, através das pessoas (1) NARCELOS BORGES GUERREIRO, brasileiro, casado,
empresario rural, inscrito no CPF sob 0 n2 011.256.431-37 e no CNPJ sob o n2 54.570.714/0001- 64,
estabelecido na Fazenda Bom Jesus, situada na Rodovia GO-221, Km 30 a direita 7 km, Zona Rural,
CaiapoOnia-GO - CEP 75.850-000; (2) LUANA DIAS DE FREITAS GUERREIRO, brasileira, casada,
empresaria rural, inscrita no CPF sob o n? 340.047.578-51 e no CNPJ sob o n2 54.570.169/0001-06,
estabelecida na Fazenda Bom Jesus, situada na Rodovia GO- 221, Km 30 a direita 7 km, Zona Rural,
Caiap6nia-GO - CEP 75.850-000; (3) SEBASTIAO FELIPE GUERREIRO, brasileiro, casado, empresario
rural, inscrito no CPF sob 0 n2 228.651.101-25 e no CNPJ sob 0 n? 54.576.592/0001-13, estabelecido
na Fazenda Bom Jesus, situada na Rodovia GO- 221, Km 30 a direita 7 km, Zona Rural, Caiap6nia-
GO - CEP 75.850-000 e; (4) DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES, brasileiro, casado,
empresario rural, inscrito no CPF sob 0 n2 042.712.796-33 e no CNPJ sob o n? 54.569.999/0001-13,
estabelecido na Fazenda Santa Paula, situada na Rodovia GO- 221, Km 25 a direita 20 km, Zona
Rural, Caiap6nia-GO — CEP 75.850-000; integrantes do Grupo econémico de fato denominado
“Grupo Guerreiro”, denominados doravante RECUPERANDOS, pelos motivos apresentados neste
Plano de Recuperacdo Judicial, que passa a ser ora designado como “PLANO”, requereram a
protecdo legal da Recuperacgdo Judicial em 26/04/2024, a qual teve o seu processamento deferido
pelo Exmo. Juiz de Direito da 12 Vara Judicial Civel de Caiapdnia - GO, Dr. Eduardo Guimaraes de
Morais, processo n°5328787-43, publicada no dia 11/05/2024.

Nos termos do artigo 53 da Lei 11.101/2005 — Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncias,
doravante denominada “LRF”, os RECUPERANDOS apresentam seu PLANO, com medidas de carater
administrativo, operacional, econémico-financeiro e juridico, necessarias a superag¢ao da situacao
de crise econdmico-financeira.

Convergindo para uma distribuicdo equilibrada do 6nus da recuperacdo judicial, estdo aqui
pormenorizados os meios de recuperacdo a serem empregados, as condi¢cdes para pagamento dos
credores e as devidas demonstracdes de viabilidade econémico-financeira, mantidas as premissas
econdmicas consideradas.

Atendendo ao disposto no inciso Ill do art. 53 da LRF, os RECUPERANDOS providenciaram juntada
de laudo de avaliacdo dos bens e ativos.

1.1. Da tempestividade

Art. 53, Lei 11.101/2005. “O PLANO de recuperacdo sera apresentado pelo devedor em juizo no
prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagdao da decisdo que deferir o processamento
da recuperagao judicial, sob pena de convolagao em faléncia”. (grifo nosso)
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2.1. Definigao da Atividade Empresarial dos RECUPERANDOS

2.1.1 - Inscrigao Produtor Rural

IMOVEL INSCRICAO NOME
FAZENDA CANADA 11.516.170-8  NARCELOS BORGES GUERREIRO
FAZENDA SAO PEDRO | 11.493.917-9 = NARCELOS BORGES GUERREIRO
FAZENDA BOM JESUS  11.384.211-2  NARCELOS BORGES GUERREIRO
FAZENDA BOM JESUS | 11.477.181-2 = NARCELOS BORGES GUERREIRO
FAZENDA BOM JESUS3  11.026.072-4  SEBASTIAO FELIPE GUERREIRO
FAZENDA SAO JOAO  11.341.453-6  SEBASTIAO FELIPE GUERREIRO
FAZENDA BURITI 11.519.967-5 = NARCELOS BORGES GUERREIRO
FAZENDA PINDAIBAS  11.495.312-0  NARCELOS BORGES GUERREIRO
MONTE ALEGRE
FAZENDA SANTA LUZIA = 11.493.262-0 = NARCELOS BORGES GUERREIRO
E MONTE
FAZENDA CAMPO BELO ~ 11.478.081-1 DELMINDO ANTONIO DE
MORAES NUNES
FAZENDA SANTA PAULA | 11.284.765-0 DELMINDO ANTONIO DE
MORAES NUNES
FAZENDA BOM JESUS  11.477.182-0 LUANA DIAS DE FREITAS

GUERREIRO
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ROD. GO 194, n2 SN, KM 70 A
DIREITA, ZONA RURAL -
DOVERLANDIA/GO, CEP: 75.855-000
ROD. GO 364, n2S/N, KM 47, ZONA
RURAL - DOVERLANDIA/GO, CEP:
75.855-000
ROD. GO 221 A 25KM SENTIDO
DOVERLANDIA/GO
ROD. GO 221, n2S/N, A 30 KM SENT
DOVERLANDIA A DIR 5 KM, ZONA
RURAL - CAIAPONIA/GO, CEP:
75.850-000
ROD. GO 221, n2 S/N, a 30 km
sentido a Doverlandia, a direita, 5
km, ZONA RURAL - CAIAPONIA/GO,
CEP: 75.850-000
ROD. GO 221, n2 S/N, KM 35, ZONA
RURAL, DOVERLANDIA/GO.
ROD. BR 158, n2 S/N, KM 01 A
ESQUERDA 1 KM, ZONA RURAL -
CAIAPONIA/GO, CEP: 75.850-000.

RODOVIA GO 333, n?2 SN, KM 72,
ZONA RURAL - RIO VERDE/GO, CEP:
75.901-970

ROD. BR 158, n2S/N, km 01, a
esquerda 1KM, ZONA RURAL -
CAIAPONIA/GO, CEP: 75.850-000

ROD. GO 221, n2 SN, a 25 km sentido
a Doverlandia, ZONA RURAL -
CAIAPONIA/GO, CEP: 75.850-000

ROD. GO 221, n2 S/N, KM 25 DIR 20
KM, ZONA RURAL - CAIAPONIA GO,
CEP: 75.850-000
ROD. GO 221, n2 SN, a 30 km
sentido a Doverlandia, a direita, 5
KM, ZONA RURAL - CAIAPONIA/GO,
CEP: 75.850-000
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2.2. Modelo de Gestao do Negocio

O Grupo Guerreiro exerce, atualmente, atividades agropecuarias e seguem o conceito de “Grupo

02'92€9TE 8T $ 10

Econémico”. O conceito de Grupo EconOmico estd associado ao conjunto de esforcos para

T13AID VUVA el - VINOAVIVO

maximizar o lucro e a produtividade, diminuir custos e, assim, garantir posicdo competitiva no
mercado — é uma tendéncia dentro do cendrio econdmico brasileiro e mundial. Os integrantes do
Grupo Guerreiro estdo ligados, em sua quase totalidade, por lagos familiares e atuam com evidente
interligacdo quanto a gestao.

Os devedores atuam em conjunto nas atividades econdmicas que desenvolvem, além de 03 (trés)
RECUPERANDOS pertencerem a mesma familia (pai, filho e conjuge). Possuem credores em comum,

8¢2:80:TT G20¢/80/L¢ ‘ered - YHVSOHD O9O0Ad -oliensn

a mesma contabilidade, o mesmo setor financeiro, e se utilizam da mesma estrutura de gestdo, o
gue justifica a unido dos requerentes no polo ativo do processo de recuperacgao.

Ademais, a atuagdo em conjunto dos integrantes do Grupo Guerreiro implica, ainda, em existéncia
de garantias cruzadas entres estes.

Os integrantes do Grupo Guerreiro participam ativamente da gestdao dos negdcios, tendo assim um
conselho diretivo informal para tomada de decisdes em conjunto, em relacdo as demandas de
alcadas maiores ou estratégicas, bem como possuem responsabilidades individuais no dia-a-dia das
operacoes.

Avaliando de forma mais individualizada, os Srs. Sebastido Felipe Guerreiro e Delmindo Antonio de
Moraes Nunes se dedicam, atualmente, as demandas e gestdo de campo da pecudria; a Sra. Luana
Dias de Freitas Guerreiro se dedica as demandas e gestdo de campo da pecudria leiteira e o Sr.
Narcelos Borges Guerreiro se dedica as demandas e gestdo de campo da agricultura, além da
gestdo administrativa e financeira dos negdcios do Grupo.

Eles contam, ainda, com uma equipe de 05 (cinco) colaboradores que atuam em niveis de gestdo e
técnico, devidamente qualificados para as func¢des, com os cargos de Controladoria, Assistente
Administrativo, Compras, Gerente de Agricultura (Caiaponia) e Gerente de Agricultura (Doverlania)
- que proporcionam todo o suporte gerencial e operacional para que as atividades ocorram de
forma eficiente.

Mini Curriculo dos RECUPERANDOS:
- SEBASTIAO FELIPE GUERREIRO
Escolaridade Segundo Grau Completo. Atua ha cerca de 50 (cinquenta) anos como agropecuarista.

Se dedica principalmente as atividades de gestdo de campo da pecudria de corte, tais como compra
e venda de bovinos, além de planejamento e supervisao do manejo.
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- DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

Escolaridade Superior Completo — Engenheiro Agréonomo. Atua hd cerca de 25 (vinte e cinco) anos
como agropecuarista. Se dedica principalmente as atividades de gestdo de campo da pecuaria de
corte, tais como compra e venda de bovinos, além de planejamento e supervisao do manejo.

- LUANA DIAS DE FREITAS GUERREIRO

Escolaridade Superior Incompleto - Jornalismo. Ex bancaria, atua ha cerca de 12 (doze) anos como
agropecuarista. Se dedica principalmente as atividades de gestdo de campo da pecuaria leiteira -
insumos, manejo, suplementacao, qualidade, processos, logistica e outros.

- NARCELOS BORGES GUERREIRO

Escolaridade Segundo Grau Completo. Atua hd cerca de 14 (quatorze) anos como agropecuarista.
Se dedica principalmente as atividades de gestdo de campo da agricultura, tais como compra de
insumos, venda de safra, producao, logistica, além da gestdao administrativa e financeira de todas as
operagdes do Grupo.

2.2.1. Controles Gerenciais

Em funcdo das complexibilidades das atividades profissionais em questdo do Grupo, a principal
ferramenta de controle utilizada pelos RECUPERANDOS s3do o sistema MAX RURAL e as planilhas da
plataforma Excel/Office.

2.2.2. Politicas ambientais

Os RECUPERANDOS seguem rigorosamente a legislacdo ambiental vigente, que se aplica em suas
atividades profissionais.

2.2.3. Historico

Os integrantes do “Grupo Guerreiro” atuam no segmento agricola ha anos. O Sr. Sebastido, desde
1978, na Fazenda Bom Jesus, onde iniciou suas atividades no segmento pecuario. Ja o casal Narcelos
e Luana, desde 2012, quando iniciaram com as atividades da agricultura (soja/milho) plantando
inicialmente 219 hectares. Ja o senhor Delmindo iniciou as atividades também em meados de 2012,
dedicado a pecuaria.
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Gradativamente, ao longo dos anos, as atividades foram se expandindo ao custo de muitos
investimentos e dedicacdo, em imdveis proprios, como também imdveis arrendados. No entanto,
sempre diante de varias dificuldades e intempéries que sempre assolaram o agronegdcio brasileiro.

No ano de 2018, iniciaram também a atividade de pecudria de leite com uma producdo média
préxima de 500 (quinhentos) litros por dia, buscando ampliar os negécios do Grupo, tendo como
pilar estratégico a diversificacdo e melhor saude financeira dos resultados.

Na busca por melhora na rentabilidade do negdcio, otimizando a estrutura administrativa
(financeiro, contdbil e RH), operacional (compartilhamento de mdquinas e implementos), compras e
logistica, bem como o acesso ao crédito, juntaram forcas a partir de 2020, criando o Grupo
Guerreiro.

O Grupo gera, atualmente, centenas de empregos (diretos e indiretos), renda e tributos, auxiliando
na formacgao de riqueza nos municipios de Caiapo6nia, Doverlania e do Estado de Goids como um
todo, cumprindo sua func¢do social como fonte produtiva de emprego e renda.

2.3. Mercado

2.3.1. Principais produtos e servigos

Como relatado no item aterior os RECUPERANDOS, em especial o Sr. Sebastido, atuam ha décadas
com a pecuaria de corte, segmentado nos ciclos de cria e recria. Em 2012, passaram a atuar
também com agricultura, em especial as operacbes de soja e milho e, em 2018, iniciaram as
atividades de pecuaria leiteria — todas operagdes ativas, atualmente, e com perspectiva de
manutenc¢do para os anos vindouros.

2.3.1.1 — Pecuaria de Corte

Ciclos

A cria compreende a reproducdo e o crescimento do bezerro até a desmama, que normalmente
ocorre com “era” entre 8 e 12 meses, quanto estdao em torno de 7 a 9 @ (arrobas). Neste ciclo se
envolve a utilizagdo das matrizes (fémeas) para produzir bezerros.

A recria corresponde ao periodo de pés desmama até os jovens animais se tornarem garrotes (boi
magro), normalmente entre 13 e 14 @. E a fase mais extensa do gado, com duragdo média de 12
meses. Tem inicio no desmame e vai até quase a fase de acabamento e terminacdo desses animais.

A engorda ou terminagdo é a fase final da pecuaria, em que o animal atinge o peso e o acabamento

adequado, normalmente por volta dos 500 kg, que gera uma carcaga acima de 18@. Em sistemas
de confinamento, o tempo para atingir esse peso é em torno de 3 meses, mas a um custo mais
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expressivo. Este ciclo ndo é realizado atualmente pelo Grupo Guerreiro e ndo ha previsibilidade de
retorno.

02'92€'9TE V8T $ :10[eA

Atualmente o Grupo atua em 07 (sete) areas / imdveis rurais para realizacdo de suas atividades de

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO

pecuaria de corte voltado ao ciclo da cria e recria, sendo 03 (trés) localizadas no municipio de
Caiapbnia (GO) e outras 04 (quatro) localizadas no municipio de Doverlandia (GO), conforme
exposto a seguir:
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Area Rural / Nome Municipio Tamanho Qtd atual de Qtd maxima de
pastagem bovinos bovinos
“Fazenda Santa Paula” e Caiaponia (GO) 300 hectares 800 bezerros -F
“Fazenda Campo Belo” ei
- R
“Fazenda Campo Belo | Caiap6nia (GO) 150 hectares 300 bezerros -/
(Arrendamento da Sirlei)” - F
“Fazenda Santa Luzia e | Caiaponia(GO) 150 hectares 400 bezerros - F
Monte”

“Fazenda Canadd” Doverlandia (GO) 100 hectares 100 bezerros - F
“Fazenda Nossa Senhora da | Doverlandia (GO) 370 hectares 1.794 bezerros 800 bezerros - A
Abadia” (“garrotes”) - R
“Fazenda Periquito | Doverlandia (GO) 500 hectares 600 bezerros -/
(Arrendamento da Magda)” S | -R
“Fazenda S3o Joao” Doverlandia (GO) 451 hectares 526 vacas e mais 230 | - F

bezerros “ao pé” (\n,

LY

o

(]
Ao término da fase da recria dos atuais 1.794 bezerros a pretensdo do Grupo é fazer a reposi¢do, chegandé a qu

pastagens, que totalizardo 3.000 bezerros. Em relagdo a atividade de cria, a pretensdo é pela manute@éo d

producdo de 80% (média) de bezerros. O rebanho é tipicamente da raga nelore.

As oscilacdes em relacdo ao tamanho das pastagens versus a quantidade de bovinos se ddo em detrim
piquete.
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Nos ultimos 03 anos, os RECUPERANDQS apresentaram os seguintes faturamentos com a pecudria

de corte:
Ano PECUARIA DE CORTE
2021 RS 8.293.635,95
2022 RS 17.897.877,52
2023 RS 11.636.475,74
2024* RS 5.690.053,86

2.3.1.2 — Pecuaria Leiteira

Nesta atividade os RECUPERANDOS realizam a atividade de producdao de leite voltado para o
consumo humano, através do processo de ordenhacdo em 03 (trés) ciclos de extracdo diarios. O
rebanho é tipicamente da raca holandesa.

Esta operacdo é realizada apenas na Fazenda Bom Jesus (Caiapbnia — GO), em uma drea de
aproximadamente 100 hectares. Atualmente o Grupo produz, em média, 7.000 (sete mil) litros dia,
contando com o seguiinte rebanho médio / rotativo:

e 220 vacas matrizes em fase de lactacdo (producao);

e 80 vacas matrizes “solteiras” (a maioria prenhes, aguardando o periodo de lactacdo);

e Contempla ainda um rebanho em torno de 100 (cem) novilhas, sendo preparadas e
aguardando a “era” adequada para entrar no ciclo produtivo. Normalmente sdo originadas
/ selecionadas da propria geracdo de bezerros das matrizes) e visam a longo prazo
substituir as vacas matrizes que com o passar dos anos evelhecem e / ou perdem
produtivdade, ou precisam ser substituidas por diversos outros motivos.

e Possuem ainda os bezerros, nascidos do periodo gestacional das vacas matrizes, sendo
atualmente em torno de 50 bezerros em fase de amamentacao e outros 60 ja desmamados.
Os bezerros (machos) normalmente sdo doados por ndo apresentar valor agregado ou
demanda de aproveitamento. Ja as fémeas, sdo selecionadas e criadas para se tornarem
futuramente vacas matrizes.

A previsdo é de manutencao deste volume de rebanho e producado de leite para os préximos anos.

Nos ultimos 03 anos, os RECUPERANDQOS apresentaram os seguintes faturamentos com a pecudria
de corte:

Ano PECUARIA DE LEITE
2021 RS 3.507.711,74
2022 RS 5.589.783,68
2023 RS 6.339.781,58
2024* RS 2.349.376,23
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2.3.1.3 - Agricultura

Os RECUPERANDOS iniciaram as atividades de plantio no ano de 2012, plantando inicialmente 219 hecta@s Es
plantio de lavouras de soja — nominado aqui como SAFRAS e plantio de milho — nominado aqui como S@ZRINI
safra (23/24), o Grupo plantou 5.480 ha soja e 2.600 ha de milho safrinha.

ap ojus

Atualmente o Grupo atua em 07 (sete) areas / imdveis rurais para realizacdo de suas atividades de agricultura, se
>

municipio de Caiap6nia (GO) e outras 03 (trés) localizadas no municipio de Doverldandia (GO), conforme expgsto a
o

@D
Area Rural / Nome Municipio Area Area plantada Bropric
agricultavel 1\:
“Fazenda Bom Jesus” Caiaponia (GO) 2.550 hectares 2.550 hectares - Arrenda@o

-20,66 sa&_Das por
anual, soniente [
- Arrendado

- 6 sacas d@r hec
somente @Fara ca

“Fazenda S3o0 Domingos (Area Caiaponia (GO) 220 hectares 220 hectares

do Alberto)”

“Fazenda Santa Paula” e Caiaponia (GO) 360 hectares 360 hectares - Préprio JCond

“Fazenda Campo Belo” -12 sacas%or he
somente ;S?ra o

“Area do Paulo” Caiaponia (GO) 410 hectares 410 hectares - Arrenda&;o

- 14,5 sac& por |
anual, sorfiente |

“Fazenda S3o0 Pedro (Area do
Silmar)”

Doverlandia (GO)

1.180 hectares

1.180 hectares

- Arrendag)

- 7,4 saca€por h
[72)

anual, sorgsente [

“Fazenda Canada” Doverlandia (GO) 260 hectares 260 hectares - Préprio 5
“Fazenda Nossa Senhora da Doverlandia (GO) 500 hectares 500 hectares - Arrendadio
Abadia” - 45 sa(é’as P

(@
anual, sorgente |
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A safrinha é realizada somente na Fazenda Bom Jesus, no municipio de Caiap6nia. Para as demais
fazendas / dreas em operacdo ndo ha viabilidade para safrinha.

O Grupo possui todo o maquinario necessdrio para realizagao das atividades de safra e safrinha.

Diante da situacdo financeira do Grupo, bem como das diversas dificuldades vivenciados pelo
agronegocio, o plano estratégico adotado para seu soerguimento de forma sustentavel se dard pelo
acréscimo de mais 100 hectares de drea plantada para o préximo periodo safra, buscando
maximizar toda area possivel atual e, posteriormente pela manutencdo delas. A seguir, plano de
plantio por cultura e area plantada para os préximos anos:

Cultura Ano24/25 | Ano25/26 | Ano26/27 | Ano27/28 IO
demais
Soja(ha)|  5.580 5.580 5.580 5.580 5.580
Milho (ha)|  2.790 2.790 2.790 2.790 2.790

T13AID VUVA el - VINOAVIVO
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Nos ultimos 03 anos, os RECUPERANDOS apresentaram os seguintes faturamentos com a

agricultura:
Ano AGRICULTURA
2021 RS 41.187.877,59
2022 RS 36.567.274,64
2023 RS$ 39.908.731,58
2024* RS$ 23.562.915,53

Etapas e Cronograma das Safras e Safrinhas (plantio)

Cobertura do solo.

Adubacdo e correcdo do solo.
Semeadura.

Manejo.

Colheita

vk Wi e

Cronograma

Para a lavoura de soja, ou seja, as safras, o plantio ocorre de outubro a dezembro, com as
perspectivas de colheita sdo normalmente entre o final do més de fevereiro até abril, com previsao
de vendas entre abril e maio e com previsao de recebimentos nos meses de maio e junho.

Para a lavoura de milho, ou seja, as safrinhas, o plantio ocorre em marco, com as perspectivas de
colheita s3o em junho e julho, com previsdao de vendas em agosto e com previsao de recebimentos
em setembro.
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2.3.2. Clientes

Considerando as linhas de atuacdao do Grupo Guerreio, os principais clientes sao empresas que
possuem base ou forte atuacdo logistica e comercial no Estado de Goids nos setores de agricultura,
pecuaria e industria de laticinios. Podemos citar os seguintes modelos de negécios compradores:

Pecudria de Corte: Confinadores e Pecuaristas da regido.
e Confinamento Turbilhdo, Confinamento MFG, Sr. Emival Caiado e Sr. Adam Perrone. E
importante ressaltar a disponibilidade de varios outros confinadores e pecuaristas que
fazem o ciclo da “termina¢ao” na regidao em que as opera¢des do Grupo estao localizadas.

Pecudria de leite: Laticinios da regido.
e Atualmente 100% da producdo é comercializada com o Laticinios Catupiry, situado no
municipio de Doverlandia (GO).

Agricultura (soja e milho): Tradings de Graos - Crushings de Grdos - Industrias de médio e grande
porte - Armazéns de Graos - Confinamentos — Industrias de suplementag¢ao animal - Entre outros.
e Atualmente os principais players de relacionamento sdo a Cargil, LDC, Comigo, JR Graos e
Santo Antbnio Graos.

2.3.3. Principais fornecedores

O Grupo Guerreiro possui um adequado numero de fornecedores cadastrados e qualificados para
atender suas demandas, inclusive para o periodo recuperacional. Sdo fornecedores especializados e
com excelente reputag¢do para fornecimento dos insumos e servigos necessarios.

Considerando a expressiva disponibilidade de outros possiveis fornecedores, caso necessario, para
estes segmentos, ndo ha dependéncia ou concentracdo, com boas perspectivas negociais quando
se passa a trabalhar preco a vista e ndo preco safra.

A exemplo da venda, as compras também seguem um principio logistico, o que indica que os
principais fornecedores ou denominados “preferenciais”, estejam situados principalmente no
Estado de Goids, preferencialmente na regido em que as operagdes estdo localizadas.

Para a atividade de pecudria de corte e leiteira os principais insumos sdo sementes de pastagem,
herbicidas, suplementacdo animal (sal mineral, proteinados, ra¢do, volumosos, etc.), medicacdo e
material de expediente. Para a atividade de agricultura os principiais insumos correspondem a
sementes, defensivos, fertilizantes, diesel, material de expediente e consumo.
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2.3.4. Parametros de comercializagao

2.3.4.1. Politicas de compras

Considerando a atual situagdao vivenciada pelos RECUPERANDOS, bem como a natureza das
atividades propostas, as compras ocorrerdao predominantemente em 100% na condigdo a vista, com
perspectiva de chegar de forma gradativa a 20% a prazo no futuro a médio prazo.

Anteriormente ao periodo Recuperacional, 100% dos insumos pecudrios eram adquiridos a prazo,

com prazos médios de 45 dias, enquanto os prazos para insumos agricolas chegavam a prazos
meédios de 120 dias.

2.3.4.2. Politicas de vendas

Soja: 20 dias (prazos médios);

Milho: 30 dias (prazos médios);
e Bovinos: a vista (prazos médios);

2.4. Andlise economica do setor

2.4.1 - Panorama

Nos ultimos 40 anos, a producdo agropecuaria brasileira se desenvolveu de tal forma que o Brasil
serd o grande fornecedor de alimentos do futuro.

Temos, hoje, uma agricultura adaptada as regides tropicais e uma legido de produtores rurais
conscientes de suas responsabilidades com o meio ambiente aliadas a producdo de alimentos.
Essas pessoas compdem o setor produtivo mais moderno do mundo, que vem transformando a
economia brasileira.

Produzindo cada vez mais, o Agro brasileiro reduziu drasticamente o pre¢o da alimentacgao,
melhorando a saude e qualidade de vida da populag¢do urbana, liberando seu poder de compra para

bens produzidos pela industria e pelo setor de servicos.

Produzindo excedentes cada vez maiores, o agro expandiu suas vendas para o mundo, conquistou
novos mercados, gerando superavits cambiais que libertam a economia brasileira.
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O efeito transformador da revolucdo agricola dos ultimos 40 anos é certamente o fato mais
importante da historia econOmica recente do Brasil e continua abrindo perspectivas para o
desenvolvimento futuro do pais.

Por conta disso, o Brasil consolidou sua posicao como um dos principais players do mercado global
de producdo e exportacdo de alimentos. Para se ter uma ideia, de acordo com a Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecudria (Embrapa), em 1977, o pais produzia cerca de 46 milhGes de toneladas de
graos.

A Companhia Nacional de Abastecimento (Conab) estima para a safra 2023/24 que o pais tenha
produzido proximo de 296 milhdes de toneladas de graos. Isso significa que nos ultimos 40 anos, o
Brasil aumentou sua producdo de graos em mais de 500%. No entanto, este nimero representa 24
milhdes de toneladas a menos que a safra 2022/2023.

Além de reforgcar a posicdo do pais no ranking de producao mundial de alimentos, esses dados
indicam que investir em conhecimento, inovac¢des e tecnologias no campo, é a solucdo ideal para
superar desafios e aumentar a produtividade do agricultor.

» Agronegocio Brasileiro

o O Brasil € um dos maiores produtores de alimentos do mundo, com potencial para ser o
maior produtor mundial;

o Além do clima, o Brasil apresenta quantidade de agua consideravel e potencial de mais
areas agricultaveis (utiliza-se apenas 7,3% dessas areas);

o O agronegodcio tem sido reconhecido como um vetor crucial do crescimento econémico
brasileiro. Em 2022, a soma de bens e servigos gerados no agronegdcio chegou a RS 2,54
trilhdes ou 25% do PIB brasileiro. Dentre os segmentos, a maior parcela é do ramo
agricola, que corresponde a 72,2% desse valor (RS 1,836 trilhdo), a pecudria corresponde
a 27,8%, ou RS 705,36 bilhdes.

o O Valor Bruto da Produgdo (VBP) Agropecuaria alcancou RS 1,252 trilhdo em 2023, dos
quais RS 851,96 bilhdes na producgdo agricola e RS 400,54 no segmento pecuario -, o que

representa uma queda de 2,6% frente a 2022.

o Em relagdo ao PIB do agronegdcio, 68% referem-se a agricultura, enquanto 32% para
pecuaria;
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o O setor absorve praticamente 1 de cada 3 trabalhadores brasileiros. Até o terceiro
trimestre de 2023, 26,8% (28,46 milhdes) do total de 106,16 milhdes de trabalhadores
brasileiros eram do agronegdcio. Desses 28,46 milhGes, 8,39 milhdes (29,5%)
desenvolviam atividades de agropecudrias primarias, 9,97 milhdes (35%) nos agros
servicos, 4,49 milhdes (15,8%) na agroindustria e 5,30 milhdes no autoconsumo (18,6%),
por fim, 307 mil trabalhadores no setor de insumos (1,1%).

o Como revela a figura a seguir, a soja em grdo é o carro-chefe da produgao agropecudria
brasileira, com faturamento de RS 368,34 bilhdes. O segundo lugar no ranking do VBP da
agropecudria brasileira é ocupado pela pecudria de corte, com RS 183,31 bilhdes, em
2023. O terceiro maior VBP é o do milho, com RS 144,74 bilhdes, seguido da cana-de-
acucar (RS 95,18 bilhdes) e da pecuaria de leite (RS 83,84 bilhdes). A carne de frango (RS
75,13 bilhdes) aparece em sexto lugar, seguido do café arabica, RS 37,03 bilhdes e da
carne suina com RS 34,35 bilhdes.

Comparativo 2023 — 2022 dos 10 principais produtos do VBP da agropecuaria (RS bilhdes)

W 2023 m2022

373,0

183,3
209,7

Soja
Carne bovina
. 144,7
95,2
77,6
, 83,8

75,1
Frango - 8171 Produto A% da Produgdo A% dos Pregos A% VBP

Cana-de-agucar

Soja 23,1% -19,8% -1,3%

Café arabica 37,0 Carne bovina 5,1% 168%  126%

Milho 16,5% -22,5% 9,7%

; Cana-de-agucar 13,2% 8,5% 22, 7%

Suinos Leite -1,5% -4,0% -5,4%

Frango 4,5% -11,4% -7,4%

Algodéo (pluma} Cen"é arabica 8,9% -21,5% -14,5%
Suinos 4,0% 9,5% 13,%6

Algod3o (pluma) 24,2% -27,0% -9,3%

Ovos Ovos 1,5% 21,2% 23,00

o Quanto ao comércio internacional, 49% das exportac¢des brasileiras, em 2023, foram de
produtos do agronegdcio. Também ha forte contribuicdo do agronegdécio para o
desempenho da economia brasileira. Isso fica evidente na figura 2 a seguir que revela que
desde 2010 o superavit comercial do agronegécio brasileiro tem mais que superado o
déficit comercial dos demais setores da economia brasileira, e garantido sucessivos
superavits a Balanga Comercial Brasileira.

o Atualmente, o Brasil é o terceiro maior exportador mundial de produtos agropecuarios,

aproximadamente USD 150,1 bilhdes, atrds apenas da Unido Europeia e Estados Unidos
(TradeMap, ITC, 2023).
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o Além disso, o volume das exportacdes de produtos agropecudrios cresceu 21,2% e suas
receitas em délar 7,3% em 2023, quando comparado ao ano anterior. S6 para a China, o
crescimento foi de 57,2% em volume, e 19,3% em receita (TradeMap, ITC, 2023).

=) H b 275 —
v’,;‘/‘,f/ A 1 QI hru?

107
& N

o z ; Suco de » Carne de Carne
Soja Cafe Laranja Agucar Frango Bovina

MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR 22 MAIOR 22 MAIOR
Producdo PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR
MUNDIAL MUNIDIAL MUNIDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL

MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR
Exportacdo | EXPORTADOR [l EXPORTADOR [l EXPORTADOR [l EXPORTADOR Wl EXPORTADOR Wl EXPORTADOR
MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL
Share
Mundial 58,2% 30,8% 75,8% 48,2% 35,5% 24,6%
(exportac3o)

Fonte: CNA
2.4.2 - O agronegocio brasileiro em ntiimeros

VALOR BRUTO DA PRODUGAO BRASILEIRA — LAVOURAS E PECUARIA

Valores em bilhdes R$*

LAVOURAS 2022 2023 2024+ 2023,:;3:3';::24123
Soja 323,80 331,51 265,97 2,4% -19,8%
Milho 142,34 140,64 125,52 -1,2%  -10,8%
Cana-de-
aclcar 95,06 112,60 114,60 18,5% 1,8%
Cafe 53,52 48,90 57.24 -8,6% 17.1%
Laranja 16,68 20,45 31,96 22,6% 56,3%
Algodéo 33,13 30,09 31,51 -9,2% 4. 7%
Arroz 16,22 20,10 24.48 23,9% 21,8%
Banana 15,11 17,36 22,73 14,9% 30,9%
Tomate 14,34 17,66 19,66 23,2% 11,3%
Mandioca 13,93 20,03 18,86 43,8% -5,9%
Feijao 14,73 14,80 17,50 0,5% 18,2%
Batata -
inglesa 10,79 10,65 15,37 -1,3% 44,4%
Trigo 17.68 10,31 12,11 -41,7% 17.5%
Uwva 6,24 7.56 7,28 21,2% -3,6%
Cacau 3,15 4,07 6,48 29,3% 59,2%
Amendoim 3,40 433 4,44 27,3% 2,6%
Mamona 0,12 0,10 0,11 -14,5%  8,0%
LAVOURAS 81117 775,82 ;
Bovinos 147,73 140,88 132,50 -4,6% -6,0%
Frango 92,98 89,84 98,11 -3,4% 9,2%
Leite 56,19 62,98 60,32 12,1% -4,2%
Suinos 30,98 34,01 56,25 9.8% 65,4%
Ovos 20,00 24,41 24,24 22,0% -0,7%
PECUARIA 352,12 371,42
VBP TOTAL 1.128,12 1.163,28 1.147.,24
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Ranking dos Estados no VBP
Valores em bilh6es R$*
Ranking ESTADOS
(10 maiores VBP)

1< Sao Paulo

2% Mato Grosso

3 Parana

4 Minas Gerais

5@ Rio Grande do Sul

6 Goias

Fib Mato Grosso do Sul

ae Santa Catarina

go Bahia

10° Para
Fonte: CGPOP/DAEP/SPA/MAPA

2024

R$%158,53
R$150,57
R$130,48
R$125,12
R%108,37
R$93,02
R$61,14
R$£50,48
R$47,51
R$31,67

ARGU

E

MENTO

ES 50 R I A

Pecuaria
Efetivos da Pecuaria e Produtos da Pecuaria (atualizada pela PPM final de cada ano, em
referéncia ao ano imediatamente anterior)
Total dos efetivos e producdo de origem animal - Brasil - 2022
Efetivo e producio Total Brasil Voriacdo
Anual (%)
Bovinos (cabecgas) 234.352.649 4,3%
Bubalinos (cabegas) 1.598.268 3,0%
Equinos (cabecgas) 5.834.544 0,9%
Suinos - total (cabecas) 44.393.930 4,3%
Matrizes de suinos (cabecas) 4.983.937 0,5%
Caprinos (cabegas) 12.366.233 3,9%
Ovinos (cabecgas) 21.514.274 4,7%
Galinaceos - total (cabecas) 1.586.047.875 3,8%
Galinhas (cabecas) 259.452.999 2,4%
Codornas (cabecas) 14.028.550 -8,2%
Leite (Mil litros) 34.609.218 -1,6%
Ovos de galinha (Mil dizias) 4.886.564 1,3%
Ovos de codorna (Mil dazias) 229.194 -15,8%
Mel de abelha (Quilogramas) 60.966.305 9,5%
Casulos do bicho-da-seda 1.806.675 -18,3%
La (Quilogramas) 8.884.395 7,1%
Camardo (Quilogramas) 113.300.618 5,9%
Larvas e pos-larvas de camardo 19.422.007 26,6%
Ostras, vieiras e mexilhdes 8.739.136 -22,0%
Sementes de moluscos (Milheiros) 65.441 44,5%
Alevinos (Milheiros) 1.402.233 -3,1%
Total peixes (kg) 617.336.557 6,0%
Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacdo de Agropecuaria, Pesquisa da Pecuaria Municipal 2022
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Agricultura
Principais estados produtores de graos em 2024*:
1 MT 84,3 milhdes t
2 RS 40,1 milhdes t
3 PR 40,1 milhGes t
4 GO 28,0 milhdes t
5 MS 236 milhoes t
6 MG 16,6 milhdes t
7 BA 11,6 milhdes t
8 SP 93 milhdes t
9 TO 74 milhoes t
10 MA 72 milhdes t
Fonte: Conab. *estimativa abril/2024

_. Brasil — Safras 2022/23 e 2023/24
@ Conab
Comparativo de area, produtividade e produgéo de grdos - produtos selecionados (*)
_ Safra 22/23 Safra 23/24 | VAR."% | Safra 22/23 | Safra 23/24 Safra 22/23 Safra 23/24
ReciiorE | | | S | VAR | Semm | Sewme
I I G I B Il B
NORTE 4.791,3 5.045,5 3.500 3.332 (48) 16.7680  16.809,7 0,2
RR 146,7 165,9 13,1 3389 3465 22 497,1 5748 15,6
RO 947,8 1.014,0 7,0 3965 3.834 (3.3) 3.757,6 38873 35
AC 639 59.9 (6,3) 3.003 2.893 (3.7 191,9 1733 9.7
AM 19,8 225 13,6 2783 2818 13 55,1 634 15,1
AP 124 12,1 2.4 1.968 1.950 0,9 24,4 236 3.3
PA 1.587.4 1.626,5 2,5 2916 2.886 (1,0 4629,0 4694,3 14
TO 20133 21446 6,5 3.781 3447 (8,8) 76129 7.393,0 2,9
NORDESTE 9.528,5 9.691,3 1,7 3.114 2.843 (8,7) 29.673,0 275529 (7,1)
MA 1.900,0 1.987,0 46 3.875 3.643 (6,0) 7.361.8 72377 (1.7
Pl 1.925,6 1.918,0 (0,4) 3531 3378 (43) 6.799,7 6.479,8 4,7
CE 954,4 974,0 21 488 726 489 4654 707,0 51,9
RN 99,0 1125 13,6 566 532 (6,0) 56,0 59,8 6.8
PB 2193 2216 10 696 551 (20,8) 152,6 1222 (19,9
PE 3870 4116 6,4 773 563 (27.1) 299,2 2319 (22,9
AL 96,7 100,2 36 2041 1496 (26,7) 197,4 1499  (24,1)
SE 189,2 191,2 1,1 4963 5132 34 939,0 981,2 45
BA 37573 3.775,2 0,5 3.567 3068 (14,0 13.401,9 115834 (13,6
CENTRO-OESTE 34812,1 344959  (0,9) 4.667 3962 (151) 1624684 1366851 (15,9)
MT 212106 20.999,8 (1,0) 4761 4015 (157  100.980,2 843108 (16,5
MS 6.3204 6.362,8 07 4438 3.702 (16,6) 28.0504 235542 (16,0
GO 7.102,6 69539 21 4593 4027 (123) 326191 280053 (14,1
DF 1785 179,4 0,5 4587 4542 (1,0 8187 8148 (0,5
SUDESTE 6.987,2 6.935,0 0.7) 4.328 3.737 (13,7 30.238,4 259128 (14,3)
MG 43429 42896 (1,2) 4306 3865 (103) 18.702,4 165790  (11,4)
ES 243 230 (53) 2477 2439 (1,5 60,2 56,1 (6,8)
RJ 32 28 (12,5) 3313 3321 03 10,6 9.3 (12,3)
sp 26168 26196 0,1 4381 3538 (19.2) 11.465,2 92684  (19,2)
SuL 224275 223668  (03) 3.597 3.895 83 806639 87.1118 8,0
PR 107449 10.595,2 (1,4) 4285 3781 (11,7 460372 400847  (13,0)
sC 1.383,9 1.430,9 34 5.091 4.864 (4,5) 7.045,7 6.959,4 (1.2)
RS 10.298,7 10.340,7 04 2678 3.877 448 27.581,0 40.087,7 453
NORTE/NORDESTE 143198 147368 2,9 3.243 3.010 (7,2) 464410 443626 (4,5
CENTRO-SUL 64.226,8 63.797,7  (0,7) 4.256 3.914 (8,0) 273.370,7 249.709,7 (8,7)
BRASIL 78.546,6 78.534,5 - 4.072 3.744 (8,00 319.811,7 294.0723 (8,0)
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Brasil - GRAOS (Fonte:Conab)

Area plantada

Safra 2021/22 746 milhdes de hectares
Safra 2022/23 785 milhdes de hectares
Safra 2023/24 785 milhdes de hectares®
Safra de graos

Safra 2021/22 272,6  milhdes de toneladas
Safra 2022/23 3198 milhdes de toneladas
Safra 2023/24 294,171 milhdes de toneladas*
Produtividade

Safra 2021/22 3,7 t/hectare

Safra 2022/23 41  t/hectare

Safra 2023/24 3,7 t/hectare*
* (estimativa)

Comércio Exterior (margo/2024) (Fonte: Agrostat/Mapa)

Exportagdes do Agronegocio US$ 37.441.473.771 (refere-se ao acumulado de janeiro a
marco/2024)

Exporta¢des do Agronegécio por Mercados Por Setores — 2023
2024

= COMPLEXO SOJA

21,76%
= CHINA 33,24% = CARNES

31,02% = UNIAO EUROPEIA 27 = COMPLEXO
-UE 27 647% [ SUCROALCOOLEIR

43,14% ® ESTADOS UNIDOS [ PRODUTOS

1027% FLORESTAIS

INDONESIA = CAFE
14,57%
/ A = EMIR.ARABES UN. 13;20%

2,77%
269% 94%  7,43%

s Balanga Comercial do Agronegdcio — Série

Historica (US$ bilhdes)

18,18% = SAO PAULO US$ bilhdes
2024 4,6
35,17% ® MATO GROSSO 2023 16600 164
2022 17,2 IS sa7—
® FARSNA 201 155 e
18,15% MINAS GERAIS 2020 13,100,707
2019 138l e68
( ‘ = RIO GRANDE DO SuL 2018 @0 10n17
2017 14,2 G601
s N »Quizos 2016 el sasa
oo 1L 2015 13, I T—
2014 1660 9666
2013 17,1 OO S —
2012 16,4 HINTOS 7SI
2011 1750 oA
2010 1340 7640

Importagdo  ® Exportacdo

*para 2024 refere-se ao acumulado de janeiro a
margo/2024.
Fonte: Fonte: Agrostat/Mapa

PRECOS DE SOJA ULTIMOS 10 ANOS POR SACA 60 KG (REF. PARANA) — FONTE CEPEA
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Data  Avista RS A vista USS$

2014 63,72 27,27
2015 68,34 20,57
2016 77,43 22,40
2017 66,20 20,74
2018 78,55 21,53
2019 76,79 19,46
2020 115,86 22,31
2021 165,60 30,73
2022 184,40 35,79
2023 143,39 28,67
2024 116,75 23,66

VARIAGAO ANUAL DE PRECO NOMINAL DO BOI GORDO - 2020 A 2023

Variagdo anual do preco nominal do boi gordo (Cepea), entre 2000 e a parcial de 2023

50%

20% 38,7% 38,7%
35,1%
30%
23,1%

20% 184% 18,5%
h 15,3% 15,0% 15,1%

13,2% 12,3% 12,5%
10% 6,1% 8,2%

‘ 5.6% . 51% 4,4% 4,0%
. A0 ] HE = o

-3,3%
165 -6,5% -6,8%
-9,0% -9,1%

-18,9%

40%

2000
2001
002
003
004
2005
2008
007
2008
009
010
2011
2012
2013
2014
2015
0 1€
2017
2018
019
020
2021
022
2023

Fonte: Dados do Cepea (adaptado por Farmnews)

2.4.3 - O papel do Brasil no crescimento da produgao de alimentos até 2030
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O Brasil continuara sendo um dos principais fornecedores mundiais de alimentos, incluindo carne
bovina, e tenderd a aumentar sua producdo, mesmo com um ritmo menor do crescimento da
demanda chinesa, ou até com a prépria China qualificando novos fornecedores para diminuir sua
dependéncia do Brasil.

Também, o Brasil continuard dominando o mercado mundial de soja, ao lado dos Estados Unidos. A
producdo brasileira podera crescer 17% e as exportacdes aumentardao no mesmo ritmo. Até 2030, o
Brasil deverd representar 50% das exportacdes totais de soja. A China importa mais de dois tercos
do total mundial.

2.4.4 - O papel da América Latina no crescimento da produgao de alimentos de até 2030

A producdo agricola crescera em toda a América Latina, mas o maior player do agronegdcio na
regido continuard sendo o Brasil. A producdo agricola latino-americana crescera 14% nos proximos
dez anos, e valor liquido das exportacdes da regido crescera 31%, segundo os estudos. Mas esse
crescimento, apesar de relevante, equivalera a pouco mais da metade da taxa alcan¢ada no periodo
de 2011-2020.

Até 2030, a América Latina continuard a ampliar a sua participacdo no mercado mundial, sendo
responsavel por:

0 63% das exportacdes mundiais de soja,
o 56% das exportacOes de acucar,

o 44% das exportagdes de pescado,

o 42% das exportagdes de carne bovina

o 33% das exportacOes de frangos.

2.4.5 - A questdo ambiental e a producao de alimentos.

A maior questdo que o agronegdécio no mundo, e especialmente no Brasil, terd de lidar nos
préoximos anos é a questdo do impacto ambiental da agropecuaria. O aumento esperado da
produgdo agricola pode se dar sem desmatamento, visto que 87% dela vird do aumento da
produtividade, e apenas 6% da expansdo do uso da terra, o que é muito positivo quando se fala de
alimentar um planeta que tera 8,5 bilhdes de habitantes.

Entretanto, as emissGes globais de gases de efeito estufa (GEE) provenientes da agropecudria
deverdao aumentar 4% nos préximos dez anos, com a pecuaria respondendo com mais de 80% desse
crescimento.
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O desafio do agronegécio serd tentar reduzir essas emissdes onde for possivel, e tentar compensa-

las, por exemplo, plantando mais arvores ou ajudando a preservar a vegetacdo nativa, onde nao
for.

2.4.6 - Principais desafios enfrentados pelo agronegodcio no Brasil

e Fatores Climaticos;

e Altos custos de producao;

e Oscilagdes de cambio;

e Oscilacdes de precos de venda, com momentos em que ha cotagbes com valores
inferiores aos custos;

e Defasagem logistica e insuficiéncia de capacidade de armazenagem;

e Insuficiéncia de crédito e altas taxas de juros;

e Impacto ambiental;

e Carga Tributaria;

e Sistema Elétrico;

e Mao de obra;

e QOcorréncia de Guerras, que podem gerar insuficiéncia de insumos;

e Concentracdo de grandes centros ou players compradores.

2.4.7 - Mercado Lacteo em Goids: um panorama dos ultimos anos e os desafios da queda dos
pregos

O mercado lacteo em Goias se destaca como importante pilar da economia regional, impulsionando

a geracdo de empregos e o desenvolvimento socioecondmico do estado. Nos ultimos cinco anos, o
setor passou por diversas transformacodes, enfrentando desafios como a volatilidade dos pregos do
leite e as oscilagdes do mercado.

Producgdo de leite

A producdo de leite em Goids apresentou um crescimento moderado, entre 2018 e 2023,
impulsionado pelo aumento da produtividade, pela ado¢dao melhores das praticas de manejo e
melhoramento genético dos rebanhos. Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) de 2023, a producdo de leite no estado atingiu 2,2 bilhGes de litros. Apesar da
melhora em relagao a 2022 o volume ainda esta abaixo dos impressionantes 3,8 bilhdes de litros
registrados em 2013 (SISTEMA FAEP, 2013).

Demanda

Analisando a demanda, o consumo de lacteos em Goids se manteve estavel nos ultimos anos, com
leves variagdes sazonais e econdmicas. O estado possui um expressivo mercado consumidor, tanto
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interno quanto externo, o que sustenta a producdo e a industria de lacteos. Dados da Camara
Técnica e de Conciliacdo da Cadeia Lactea de Goias revelam uma tendéncia positiva nos derivados
l[dcteos, com um aumento de mais de 3 % em todos os derivados analisados (leite UHT

02'92€9TE 8T $ 10

integral, leite_em pd integral, leite condensado, queijo _mucarela e creme de leite a granel),
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refletindo a dindmica do mercado.
Industria de Laticinios

A industria de laticinios em Goias passou por um processo de modernizacdo e expansado nos ultimos
anos, com a entrada de novas empresas e a ampliacdo das capacidades de processamento. No
entanto, a competitividade do setor é afetada por desafios estruturais como os altos custos de
producdo e volatilidade dos precos do leite (BERNARDES, 2021).

8¢2:80:TT G20¢/80/L¢ ‘ered - YHVSOHD O9O0Ad -oliensn

Exportacao

As exportacOes de lacteos de Goids assumiram um importante papel na economia do estado,
gerando divisas e fortalecendo a balanca comercial. Dados da Secretaria de Estado de Agricultura,
Pecudria e Abastecimento (2020) indicam uma variacdo positiva nas exportacdes dos lacteos,
demonstrando a evolugdo do setor, principalmente com produtos de alto valor agregado,
como leite condensado e queijos.

Desafios da Queda dos Pregos

Um dos principais desafios enfrentados pelo mercado lacteo em Goias nos ultimos anos tem sido a
volatilidade dos precos do leite. Essas variacdes sdo causadas por diversos fatores, como a oscilagao

da oferta e da demanda, custos de producdo elevados,concorréncia de produtos
importados e medidas governamentais que desprotegem o setor.

Para enfrentar esse desafio, os produtores e a industria de laticinios tém buscado solu¢des como a
melhoria da eficiéncia produtiva, a reducao de custos e a diversificacdo dos produtos. Além disso,
lutam por politicas publicas que visem a estabilizagdo dos precos e o apoio a cadeia produtiva que
sdo essenciais para o enfrentamento desse desafio.

Ndo tem sido um momento facil para o produtor de leite em Goids, muitos abandonaram a
atividade leiteira devido a volatiliza¢ao dos precos.

O mercado lacteo em Goids tem enfrentado diversos desafios nos ultimos anos, mas também tem
apresentado oportunidades de crescimento e desenvolvimento. A volatilidade dos precgos do leite é
um dos principais desafios enfrentados pelo setor, mas com o apoio de politicas publicas
adequadas e a adogao de praticas sustentdveis, como o beneficiamento da matéria prima para
derivados que atendam o interesse do consumidor, o mercado lacteo em Goids tem tudo para se
manter forte e competitivo no cendrio nacional e internacional.
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2.4.7.1 - Estatisticas do mercado Lacteo

A cadeia produtiva do leite e derivados é um setor de grande importancia econdmica e social para o
pais. O Brasil é o terceiro maior produtor mundial de leite, com mais de 34 bilhdes de litros por ano,
com producdo em 98% dos municipios brasileiros, tendo a predominancia de pequenas e médias
propriedades, empregando perto de 4 milhdes de pessoas. O pais conta com mais de 1 milhdo de
propriedades produtoras de leite.

OFERTA - PRODUGAO

A producdo de leite nos principais paises exportadores segue tendo crescimento lento no ano de
2024. Em que pese o pouco crescimento da oferta, os precos dos lacteos estdo em queda desde o
ano de 2022. No indice de captacdo do més de mar¢o/24, podemos observar um declinio, que
resultou em -2,46%. Quando comparamos com o ano anterior (2023) no primeiro bimestre,
também tivemos variagdes negativas nos primeiros meses do ano com acumulados parecidos, o que
nos mostra que o mercado de lacteos apresenta um momento de altas oscilagdes e instabilidades.

Tabela 01- ICAP-L/Cepea — indice de Captagdo de Leite

Ano Més Var. % VAR. %
Més Acumulada
2022
2022 JAN | -3,54%
2022 FEV | -0,63%
2022 MAR | -0,54%
2022 ABR | -3,70%
2022 MAI | 1,64%
2022 JUN | 2,26% 11,15%
2022 uL | 6,34%
2022 AGO | 4,78%
2022 SET | 2,21%
2022 OUT | -0,11%
2022 NOV | 2,59%
2022 DEZ | -0,15%
2023
2023 AN -2,10%
2023 FEV  [1,81%
2023 MAR  |2,86%
2023 ABR  [0,21%
2023 MAI  [1,55%
2023 JUN  [3,74% 6,78%
2023 UL 4,76%
2023 AGO  [3,18%
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2023 SET 0,36%
2023 ouT 1,39%
2023 NOV -0,69%
2023 DEZ -1,64%
2024
2024 JAN -1,85%  [1,67%
2024 FEV -3,36%
2024 MAR -2,46%

Tabela 02- Produg¢ao Formal de Leite - Principais Estados Produtores — julho a dezembro- 2021-

2022- 2023
Categoria Goias RS SC PR SP MG
jul/21 189,82 306,76 251,31 293,44 214,77 477,16
ago/21 193,23 318,27 268,67 302,81 221,93 488,18
set/21 191,62 307,95 263,78 308,91 214,63 492,49
out/21 193,83 297,16 262,81 294,39 217,19 528,07
nov/21 198,36 284,89 244,22 299,17 213,40 545,21
dez/21 202,65 278,51 252,9 301,16 213,09 571,07
TOTAL 1169,51 1793,54 1543,69 1799,88 1295,01 3102,18
jul/22 182,24 280,31 280,35 296,83 204,52 468,96
ago/22 194,62 310,29 286,99 309,67 206,84 483,83
set/22 186,63 303,69 283,06 297,01 200,66 486,07
out/22 195,03 296,13 262,05 299,18 211,17 529,24
nov/22 196,84 273,38 252,63 297,05 198,11 510,86
dez/22 202,06 2771 253,58 300,56 207,44 523,57
TOTAL 1157,42 1740,90 1618,66 1800,30 1228,74 | 3002,53
jul/23 174,52 278,58 301,59 300,94 190,96 467,45
ago/23 188,32 298,48 304,48 312,86 191,55 493,16
set/23 189,16 278,6 293,01 303,15 181,38 505,38
out/23 197,48 197,48 280,87 321,25 200,44 535,89
nov/23 197,20 197,2 267,7 307,96 188,84 525,14
dez/23 208,72 208,72 275,57 321,92 193,43 531,7
TOTAL 1155,40 1459,06 1723,22 1868,08 1146,60 | 3058,72
VAR% 2022/2023 -0,17 -16,19 6,46 3,76 -6,68 1,87
VAR% 3° e 4° Trim. 2023 9,31 -29,48 -8,34 3,73 3,34 8,65
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COMPORTAMENTO CUSTO DE PRODUGAO DE LEITE

Segundo as informagdes do CEPEA/USP, o Custo Operacional Efetivo (COE) da pecudria leiteira
comecou 2024 e se mantem estavel na “Média Brasil”, formada pelas bacias leiteiras de BA,
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GO, MG, SC, SP, PR e RS. Com isso, o primeiro trimestre do ano se encerrou com uma leve

retracdo no custo de -0,3%.

De maneira geral, a estabilidade nos precos dos principais insumos utilizados e a elevacdo do

preco do leite pago ao produtor contribuiram para a diluicdo dos custos da atividade leiteira

no periodo, favorecendo a margem do produtor. Célculos do Cepea em parceria com a CNA,

tomando-se como base propriedades tipicas amostradas no projeto Campo Futuro, apontam

elevagdes de 4% na receita total e de 30% na margem bruta (o equivalente a 9 centavos por

litro de leite), considerando-se a “média Brasi

III

Figura 1 - Relagdo de troca entre o preco do milho (média mensal
ESALQ/BM&FBOVESPA - saca de 60 kg) e do leite pago ao produtor (Média Brasil)
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mar-23  abr-23 mal-23 jun-23 jul-23 ago-23 out-23  nov-23  dez-23 jan-24 fiev-24
B Rclacio de troca o Mcdia da relacio de troca (12 meses)
COMPORTAMENTO PRECOS LEITE SPOT
. . . | Rio Grande do . . .
Categoria Minas Gerais Sul Parana Santa Catarina Goias
jan/22 1,95 2,06 2,07 2,05 1,96
fev/22 2,18 2,20 2,16 2,18 2,24
mar/22 2,61 2,52 2,60 2,59 2,64
abr/22 2,84 2,79 2,81 2,80 2,84
mai/22 2,85 2,73 2,81 2,78 2,82
jun/22 3,55 3,47 3,51 3,51 3,56
jul/22 4,19 4,05 4,19 4,12 4,17
ago/22 2,96 2,77 2,47 2,74 3,03
set/22 2,42 2,25 2,36 2,15 2,49
out/22 2,52 2,47 2,54 2,57 2,49
nov/22 2,24 2,29 2,32 2,34 2,27
dez/22 2,19 2,31 2,35 2,32 2,22
jan/23 2,83 2,82 2,84 2,84 2,82
fev/23 3,02 2,98 3,02 2,99 3,01
mar/23 2,97 2,82 2,90 2,83 2,95
abr/23 3,38 3,32 3,37 3,31 3,37
mai/23 2,76 2,85 2,85 2,86 2,70
jun/23 2,48 2,60 2,64 2,55 2,41
jul/23 2,45 2,41 2,52 2,42 2,34
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ago/23 2,42 2,27 2,36 2,28 2,42
set/23 2,07 2,00 2,09 2,00 2,05
out/23 1,95 1,97 2,01 1,96 1,94
nov/23 1,99 2,10 2,11 2,20 1,97
dez/23 2,00 2,14 2,19 2,20 1,97
jan/24 2,14 2,27 2,35 2,37 2,13
fev/24 2,41 2,51 2,66 2,59 2,36
mar/24 2,58 2,60 2,76 2,64 2,56
abr/24 2,70 2,65 2,81 2,76 2,64
Var. % Abril 2023/2024 -20,12 -20,15 -16,63 -16,60 -21,56
Var. % Margo 24/ Abril 24 4,65 1,92 1,81 4,55 3,13

Considerando o comportamento dos precos do leite no mercado SPOT, os numeros
demonstram oscilagdes, com variagdes negativas e positivas nos principais Estados produtores
e na média Brasil. Considerando a variagdo de mar¢o/2024 para abril/2024, os principais
estados apresentaram avanco nos precos do leite SPOT, foram, Goias (+3,13%), Minas Gerais
(+4,65%), o Rio Grande do Sul (+1,92%), e o Parand (+1,1%). E o estado de Santa Catarina
apresentou ganhos de (+4,55%). Quando consideramos o més de abril de 2024 em relagao ao
mesmo periodo de 2023 observa-se que Goias teve a maior queda nos precos do leite SPOT,
queda de (-21,56%).

COMPORTAMENTO PRECOS AOS PRODUTORES

RS/L leite pago ao produtor - Brasil
3,1
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Fonte: FAEG / IFAG / CEPEA

3. Plano de Recuperagao Judicial

3.1. Os Motivos da Crise
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A partir do biénio 2015/2016, os RECUPERANDOQOS, assim como os produtores rurais de todo o pais,
observaram uma crescente dificuldade para acessar os financiamentos para custeio rural, em
especial aqueles com juros controlados pelo plano safra. Entre aqueles anos e 2019, ocorreu queda

02'92€'9TE V8T $ :10[eA

de 25% (vinte e cinco por cento) no numero de contratos de crédito rural, de acordo com a Agéncia

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO

Senado.

No biénio da pandemia de Covid-19, 2020/2021, os produtores viveram cenarios distintos — ao
mesmo tempo que ocorreu uma explosao do valor das commodities, viram os custos e as despesas
alcangaram patamares desproporcionais: a) o arrendamento saltou de 8/10 sacas por hectare para
18/20 sacas por hectare, em areas para soja, chegando a comprometer um terco da colheita; b) os
adubos subiram 130% no ano de 2022, quando comparado com 2021; c) os glifosatos, por exemplo,

8¢2:80:TT G20¢/80/L¢ ‘ered - YHVSOHD O9O0Ad -oliensn

subiram 126% no mesmo periodo; e d) os juros no Brasil saltaram de 2% ao ano em dezembro de
2020 para 9,25% um ano depois, chegando a 13,25% em meados de 2022.

Taxa Selic Brasil — BACEN

DATA TAXA %)

09/12/2020 2,00
08/12/2021 9,25
15/06/2022 13,25
07/12/2022 13,75
20/09/2023 12,75

Precos de insumos agricolas mais
que dobram em 2021, elevam
custos de 2022, diz CNA

tadoce do nroieto Can
100S 4O projeto Camy

- Por Reuters

Mesmo um Grupo com operagdo diversificada como o Guerreiro — que atua na pecuaria de corte,
pecudria de leite e agricultura —, viu-se em dificuldade, pois, no mesmo periodo, a crise se abateu
também na pecuaria.
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Com um ciclo mais longo que a agricultura, as flutuacdes negativas do preco da arroba do boi e do
preco do leite lancaram uma sombra de incertezas sobre a estabilidade financeira do Grupo, que
tinha nas atividades pecuarias um fluxo mais constante de receitas.

A alimentacdo animal desempenhou papel crucial na complexa equacao enfrentada pelo Grupo - as
racdes subiram, ja em 2020, 110% em face das flutuacdes nos precos de insumos e graos —,
comprometendo, significativamente, a eficiéncia operacional e a margem de lucro.

E a propria sequéncia da atividade se viu comprometida com o preco de reposicao do rebanho
alcangando valores historicamente elevados (bezerro nelore macho bateu R$3.000,00).

Soma ainda a esta tempestade perfeita de adversidades, que se abateu sobre o segmento e,
consequentemente, sobre o Grupo, a reducdo gradual na oferta de recursos controlados, o
chamado “Plano Safra”, que ja representou 80% (oitenta por cento) da demanda do setor e, hoje,
representa pouco mais de 30% (trinta por cento) das necessidades de custeio de toda a cadeia do
agro, elevando o patamar da taxa de juros paga pelos produtores.

Todos estes custos mais elevados obrigaram o Grupo a se alavancar financeiramente, exigindo
maior esforco de caixa ano a ano, o que, consequentemente, elevou o desembolso com juros.
Apenas o requerente Narcelos, para exemplificar, saltou de um endividamento bancario, em 2020, de
R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais) para RS 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de
reais) em 2023, (vide quadro Bacen abaixo).

Ao longo de 2023, mais de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) de juros foram pagos para
terceiros (instituicdes financeiras, fornecedores e pessoas fisicas), contra uma despesa de mesma
natureza, em 2020 de pouco mais de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

Relatério de Empréstimos e Financiamentos (SCR)

Nome: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF/CNPJ: 011.256.431-37

Periodo pesquisado: 12/2020 a 12/2020

Dividas
Em dia Vencida Em prejuizo

Instituigao

Més de referéncia: 12/2020 R$ 22.000.101,07

Relatério de Empréstimos e Financiamentos (SCR)

Nome: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF/CNPJ: 011.256.431-37

A gota d’dgua para O Gr redods pesauisade: 12/2002 12/0025 ‘ommodities agricolas, entre

2022 e a presente data, ¢ TS re: Agrolink):

Instituigao Emdia Vencida Em prejuizo

Més de referéncia: 12/2023 R$ 85.283.868,82
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Soja em graos saca 60kg - linha azul preco Goids e vermelho nacional:

Jan'22 Abr ‘22 Jul'22 Qut '22 Jan'23 Abr ‘23 Jul 23 Out '23 Jan ‘24

Reducdo do preco estadual, entre fevereiro de 2024 e fevereiro de 2022, de -43,8%.

Milho seco saca 60kg - linha azul preco Goias e vermelho nacional:

Jan 22 Abr 22 Jui 22 Out '22 Jan'23 Abr ‘23 Jui 23 Out '23 Jan'24

Redugdo do prego estadual, entre fevereiro de 2024 e fevereiro de 2022, de -37,4%.

Boi gordo arroba (15kg) - linha azul preco Goias e vermelho nacional:

Jan '22 Abr '22 Jul ‘22 Out 22 jan'23 Abr'23 Jul'23 Out ‘23 Jan ‘24

Redugdo do prego estadual, entre fevereiro de 2024 e fevereiro de 2022, de -30,5%.

As secas e estiagens foram os fatores externos avassaladores do segmento em 2023, tanto para a
agricultura como para a pecuaria, agravando ainda mais os problemas financeiros. As condi¢des
climdticas adversas nao apenas devastaram a qualidade das pastagens, exigindo maior saida de
caixa para a compra de ragdao e sal mineral, mas também reduziram a produtividade de talhdes
significativos de soja, como observado nas lavouras de Doverlandia, onde foi colhido apenas 20
(vinte) sacas por hectare, enquanto a média em Goias é proxima a 60 (sessenta) sacas por hectare.

N SENAR oy

A

Mais Sk Srtema g/ Senar na TopAgro: idrolania

Noticias e

Primeiro balanco da Expedicido Safra Goias estima reducio de
trés milhoes de toneladas de soja no estado
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Mais idas

Noticias e i e o i

Mais uma vez, El Niiio preocupa produtores de graos e
ameaca resultados da safra 2023/2024

000

Fato inegavel foi o erro estratégico do Grupo de n3o ter fixado preco da soja para a safra 2023/2024,
o que resultou no descasamento entre produtividade e passivo existente.

Hoje, assim, o passivo é superior aos ativos (passivo a descoberto), porém a capacidade de
producdo continua, com terras preparadas e maquinario atualizado, havendo premente
necessidade de reperfilamento do endividamento concentrado no curto prazo.

Neste contexto desafiador, com elevado endividamento, significativo desembolso com juros, queda
de 40% (quarenta por cento) do faturamento projetado e estresse do mercado de crédito, o Grupo de
dedicados produtores rurais se viram diante da imperativa necessidade de buscar a protecdo e os
recursos legais oferecidos pela recuperacdo judicial, medida que ndo apenas representa uma
estratégia para solucionar as dividas acumuladas, mas também uma oportunidade para a
reestruturacdo e revitalizacdo das atividades agropecuarias, as quais desempenham um papel
crucial na economia local, além de serem responsaveis pela seguranca alimentar, desenvolvimento
regional e preservagao ambiental.

Em resumo, a retracdo no setor rural atualmente se deve a diversos fatores, onde destacamos:
e Crise dos insumos agricolas (guerra da Ucrania);
e Custo do crédito (juros altos);
e Reducgado do precgo da soja, milho e arroba do boi;
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e Grandes oscilagdes do preco do leite, e sempre com viés de quedas;
e Falta de armazéns;

o Necessidade de grandes investimentos;

e Crise hidrica;

e Pandemia;

e Baixa produtividade; e

e Aumento do custo de producao.

3.2. Primeira relagao de credores

A relacdo de credores encontra-se assim dividida:

Classe | — Credores Trabalhistas Total de RS 12.616,07
Classe Il — Credores com Garantia Real Total de RS 121.383.538,72
Classe Ill — Credores Quirografarios Total de RS 62.909.147,70

Classe IV — Credores ME e EPP Total de RS 11.023,71

TOTAL GERAL RS 184.316.326,20

Grafico de representatividade de cada classe perante o total das dividas sujeitas a RJ

m CLASSE 1 - CREDORES
TRABALHISTAS

B CLASSE 2 - CREDORES
COM GARANTIA REAL

B CLASSE 3 - CREDORES
QUIROGRAFARIOS

65,86%

B CLASSE 4 - CREDORES
MICRO EMPR. E EMPRESAS
DE PEQ. PORTE (*)
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Este quadro pode ser alterado com a apresentacdo da segunda relacao de credores elaborada pelo
Administrador Judicial ou, ainda, apds julgadas possiveis impugnacdes ou habilitacdes retardatarias
na publicacdo do Quadro Geral de Credores, como dita a Lei 11.101/2005.
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Sobrevindo qualquer novo credor sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial ou mesmo ocorrendo
acréscimos aos valores ora listados por decisdo judicial ou na hipdétese de credores aderentes,
todos serdo acomodados no fluxo de caixa projetado, mantidas as condicdes de pagamento
estabelecidas, aprovadas pelos credores e homologadas pelo juizo do processo.

Assim, qualquer novo credor estard sujeito as condi¢Ges gerais de pagamento previstos na
respectiva classe e seu pagamento se iniciard no momento em que os RECUPERANDOS forem

8¢2:80:TT G20¢/80/L¢ ‘ered - YHVSOHD O9O0Ad -oliensn

intimados da decisdo de habilitacdo/impugnacdo, respeitado os prazos de caréncia, se for o caso,
aprovados.

3.3. Plano de Reestruturagao Operacional

Conciliantemente a este PLANO medidas de ajustes severas foram, estdo e serdo tomadas
pelos RECUPERANDOS, em especial:

a) Desenvolvimento de plano de contingéncia para futuras situa¢des de crise.

b) Manutencdo dos atuais volumes produtivos, seja para agricultura, seja para pecuaria de
corte e para pecudria de leite, visando melhor controle e gestdo sobre o ja em operacdo,
demandas de investimentos expressivos e riscos diante das intempéries que assolam a
agropecuaria brasileira;

c) Mudangas na gestdo de compras, quando necessdrio, concentrando em 100% com
pagamentos a vista, primeiramente em funcdo de busca de melhores precos e pela prépria
imposicdo do mercado e setor de crédito para empresas que se encontram em Recuperagao
Judicial.

d) Manutencdo do formato e conceito de Grupo, centralizando a gestado a fim de manter custos
mais enxutos para suas operagoes.

e) O Grupo Guerreiro esta passando por minuciosa revisdo em seus processos buscando
reducdo de custos fixos e varidveis, em possiveis margens ainda existentes, com ajuda de
consultoria especializada, mesmo atuando sempre com a premissa de estrutura mais enxuta
possivel.
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3.4. Plano de Reestruturagao Financeira

3.4.1 Proposta de Pagamento aos Credores Sujeitos a Recuperacao Judicial e
Aderentes

O PLANO tem como escopo:

a) Preservar os RECUPERANDOS como unidade econdmica geradora de empregos, tributos e
riqueza, assegurando assim o exercicio de sua funcdo social e sustentavel;

b) Superar sua atual situacdo econdmica e financeira, recuperando-se com isso o valor da
empresa e de seus ativos; e

c) Atender aos interesses de seus credores indicando as fontes dos recursos e o cronograma de
pagamento.

Apds andlise da situacdo econdmica e financeira no cendrio de retomada, com os devidos ajustes
operacionais realizados ou em andamento, considerando as possibilidades trazidas pelo artigo 50
da Lei 11.101/2005, os RECUPERANDOS se utilizardo em especial, mas ndo exclusivamente, dos
seguintes meios de recuperacao:

- Concessdo de prazos e condicdes especiais de pagamento das obrigacdes vencidas e vincendas;
- Equalizacdo de encargos financeiros;

- Criacdo e venda de UPI;

- Parceria agricola; e

- Novacdo de dividas.

3.4.1.1. Concessao de prazos e condigoes especiais de pagamento das
obrigagdes vencidas e vincendas

A.CLASSE |

Condicoes gerais de pagamento: aos credores inscritos na Classe |, o pagamento ocorrera em

até 12 meses contados da data de publicagcdo da homologagao deste PLANO.

B.CLASSE Il

Condicdes gerais de pagamento: aos credores inscritos na Classe |l o pagamento dos valores

atualizados, nos termos do item 3.4.1.2, ocorrera em 36 (trinta e seis) parcelas semestrais,
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vencendo-se a primeira no segundo més de maio subsequente a data de publicacdo da

decisao de homologacao do PLANO.

a) Ocorrendo o pagamento da parcela na respectiva data de vencimento as
RECUPERANDAS farao jus, a titulo de bénus de adimpléncia, de desconto de 70% (setenta por
cento) sobre o total da parcela.

b) Eventual inadimpléncia em um determinado més, observado o disposto no item
3.4.1.2.a, acarreta aincidéncia de encargos de inadimpléncia previstos no item mencionado.

Subclasse credores parceiros (§8unico art.67 LRF): considerando a) que o ciclo operacional

dos RECUPERANDOS exige, para manutencao das condicbes comerciais, crédito, dentre
outras condicbes de mercado; e b) que a interrupgcdo no fornecimento de bens, servicos ou
crédito pode representar a convolagdo em faléncia por inviabilidade operacional, criamos
esta subclasse observando a similitude entre os credores e seus créditos.

Todos os credores da classe |l poderao aderir a esta subclasse desde que continuem a prover
os RECUPERANDOS ao longo do periodo de cumprimento do Plano, nos termos do quadro
“Condicoes da Parceria”, alinea “c” abaixo.

Aos credores aderentes a esta subclasse é disponibilizado a seguinte forma de pagamento:

a) O valor devido apés aplicagcdo de desagio de 50% (cinquenta por cento) sera
atualizado por 60% (sessenta por cento) da taxa Selic na data do pagamento
(juros devidos junto com as parcelas de principal) e pagos em 24 (vinte e quatro)
parcelas semestrais, vencendo-se a primeira no segundo més de maio
subsequente a data de publicacdo da decisdo de homologacao do PLANO.

b) A adesdo a subclasse devera ocorrer até a data da Assembleia Geral de
Credores, podendo ocorrer durante o evento através de registro em ata, ou no
termo de adesao ao Plano e aditivos, nos termos do art. 56-A, da LRF.

c) Condigdes da Parceria:

SEGMENTO DO CREDOR CONDIGCOES ENQUAD. PARCERIA

Fornecedor de servicos em geral e mercadorias = Abertura de limite de crédito em favor dos
RECUPERANDOQS, no valor minimo do crédito
sujeito a RJ, com prazo de pagamento de 60
(sessenta) dias contados da emissdao da nota
fiscal, quando para pecuaria, e 150 (cento e
cinquenta) dias quando para agricultura.

InstituicOes financeiras, fundos de Abertura de limite de crédito em favor dos

investimento, securitizadoras, factorings, RECUPERANDOS, no valor minimo do crédito
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investidores pessoas fisicas ou juridicas sujeito a RJ, com taxas competitivas de

(mutuos) mercado e mantido o perfil de garantias das
operagdes anteriores, inclusive “clean”. Cada
utilizacdo dos recursos disponibilizados sera
regulada por um contrato especifico, firmado
entre as partes.

CLASSE Il

Condicbes gerais de pagamento: aos credores inscritos na Classe Ill, o pagamento dos valores

atualizados nos termos do item 3.4.1.2., ocorrerd em 20 (vinte) parcelas anuais, vencendo-se a
primeira no segundo més de maio subsequente a data de publicacdo da decisdo de homologacao
do PLANO.

a) Ocorrendo o pagamento da parcela na respectiva data de vencimento as
RECUPERANDAS farao jus, a titulo de bénus de adimpléncia, de desconto de 80% (oitenta por
cento) sobre o total da parcela.

a) Eventual inadimpléncia em um determinado més, observado o disposto no item
3.4.1.2.a, acarreta aincidéncia de encargos de inadimpléncia previstos no item mencionado.

b) A todos os credores desta classe fica facultado o recebimento de sua divida por
até R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), limitado ao montante de seu crédito relacionado neste
processo recuperacional, em até 90 (noventa) dias uUteis contados da data de publicagao da
homologacao do plano, sem reajuste.

i. Os credores aderentes a esta forma de recebimento devem reconhecer o montante
pelo qual votam como liquido e certo, desistindo de eventual agcdo de impugnacéo de
crédito ou habilitacao ainda pendente de julgamento;

ii. Devem aderir a esta modalidade até a data da Assembleia Geral de Credores, podendo
ocorrer durante o evento através de registro em ata ou temos de adesdo ao Plano e
eventuais aditivos; e

iii. Renunciam ao montante que por sorte venha a sobejar os R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais), de forma irrevogavel.

D.CLASSE IV

Condicbes gerais de pagamento: aos credores inscritos na Classe IV, o pagamento dos

valores atualizados, nos termos do item 3.4.1.2, ocorrerda em até 90 (noventa) dias Uteis,
contados da data de publicagao da decisdao de homologacao do PLANO, sem reajuste.
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E.PARA TODAS AS CLASSES DE CREDORES:

a) Os credores deverdo informar no processo a conta corrente para depdsito e indicar o
respectivo evento através do e-mail controladoria@agropecuariaguerreiro.com, com copia

para rijgrupoguerreiro@crosara.adv.br (endereco eletrénico do administrador judicial), sob

pena de ndo ser efetuado o pagamento e ndo caracterizar o descumprimento do Plano,
considerando que o direito brasileiro adota a regra do pagamento quesivel (art. 327 CC).

b) Ocorrendo fato financeiro relevante que possibilidade os RECUPERANDOS acelerar o
cronograma de pagamento e antecipar parcelas, fard jus a desconto de 10% (dez por cento)
sobre a parcela vincenda antecipada em até 12 (doze) meses, 15% (quinze por cento) para
antecipacdo de parcelas acima de 12 (meses) e até 24 (vinte e quatro) meses e 20% (vinte
por cento) para antecipacdo de parcelas vincendas acima de 24 (vinte e quatro) meses,
devendo sempre iniciar a antecipacao pelas ultimas parcelas e de forma uniforme para
todos os credores da classe antecipada.

3.4.1.2. Equalizagao de encargos financeiros

Em face da necessidade de equalizacdo dos encargos financeiros, todas as dividas sujeitas ao
presente Plano de Recuperagdo ou mesmo em caso de eventual crédito aderente ou
posteriormente habilitado, estardo sujeitas a seguinte politica de juros prefixados, salvo aos
credores optantes pela subclasse de credor parceiro da classe Il:

a) Credores Classe ll e lll:

I. Juros: Os valores sofrerdo reajuste a partir da data da publicacdo da
homologagdo do PLANO por TR + 0,40% (zero virgula 40 por cento) ao més e
serdo devidos juntamente com as parcelas de principal.

II. Inadimplemento: Até 30 (trinta) dias de atraso incidird multa diaria de 0,015%
(quinze milésimos por cento) sobre o valor ndo pago, além dos encargos
previstos no item |. Acima deste prazo a ndo liquidacdo da obrigacdo
caracterizard o ndo cumprimento do presente PLANO, ensejando todas as
consequéncias previstas na LRF.

O prazo de 30 (trinta) dias estabelecido acima visa evitar que eventual atraso no pagamento de
uma parcela se constitua em motivo draconiano para decretagdo de faléncia dos RECUPERANDOS.
Referido zelo se justifica para que, no caso de um mero atraso, que pode ser causado por equivoco
ou esquecimento, possa ser sanado, sem maiores consequéncias, permitindo a manutencdo da
sociedade empresaria, na forma do art. 47 da LRF. Em face da necessidade de busca de
razoabilidade e de proporcionalidade, o modelo trazido nas referidas disposicdes do PLANO, que
prevé inclusive a perda de parte do bénus de adimpléncia na parcela atrasada, permite que seja
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sanada eventual situacdo, com solucdo que permita, ao mesmo tempo, a sobrevivéncia da
empresa, a satisfacdo do crédito sujeito ao processo recuperacional, assim como a manutencdo da
fonte geradora de renda, empregos e tributos.

3.4.1.3. Criacao e venda de UPI — Unidade Produtiva Isolada

Considerando o impacto positivo da reducdo do custo de carregamento das dividas concursais,
através de possivel antecipacdo de pagamento, observado o disposto nos arts. 60 e 142 da LRF, a
aprovacao do presente Plano autoriza a criacdo de unidades produtivas isoladas (UPIs) para venda,
revertendo no minimo um terco do valor arrecadado para amortizacao de dividas das subclasses
“credores parceiros” e o restante para composicao do capital de giro.

O montante direcionado aos credores parceiros amortizara a divida proporcionalmente ao saldo
individual de cada credor em aberto. Se ja liquidada a subclasse de credores parceiros, por qualquer
meio, o valor serd direcionado para composicdo do capital de giro dos RECUPERANDOS.

Nos termos da lei a UPI podera abranger bens, direitos ou ativos de qualquer natureza, tangiveis ou
intangiveis, isolados ou em conjunto.

3.4.1.4. Parceria Agricola

Aos credores desta recuperacdo judicial, originais ou cessionarios, fica facultado o recebimento de
seu respectivo crédito através de adesdo a contrato de parceria agricola safra de verao, na figura de
parceiro-outorgado.

O parceiro-outorgado participara da parceria rural com o crédito das parcelas anuais a receber, nos
termos do presente Plano (desdgio, atualizacdo e prazo), guardada a proporcionalidade entre o seu
aporte financeiro anual versus o custo da lavoura, comprovado através de plano safra assinado por
engenheiro agronomo habilitado, para estabelecimento do percentual de direito daquilo que for
produzido. O parceiro-outorgado receberd sua participacdo em grados, a serem depositados em
estabelecimento de armazenagem a sua escolha.

Os credores aderentes a esta forma de recebimento devem reconhecer o montante que
integralizam na parceria como liquido e certo, desistindo de eventual acdo de impugnacido de
crédito ou habilitacdo ainda pendente de julgamento, bem como reconhecem que a adesdo ao
contrato de parceria representa quitacao plena de todos os créditos devidos pelos RECUPERANDOS,
independente do resultado das safras de verdo futuras. Fica ainda vedada a transferéncia dos
direitos desta parceria sem o prévio e expresso consentimento do parceiro-outorgante.
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O credor deve informar até a data da Assembleia Geral de Credores, ou durante a mesma através

de registro em ata, sua opcdo em firmar o contrato de parceria agricola, dando expressa ciéncia que

se sujeitara solidariamente aos RECUPERANDOS quanto aos riscos inerentes a atividade agricola. A

opcao podera constar ainda em termo de adesao ao Plano e eventuais aditivos.

3.4.1.5. Novagao de dividas

1)

Este Plano, consoante a Lei 11.101/2005, implica em novacdo objetiva e real dos créditos
concursais, obrigando os RECUPERANDOS e todos os Credores a ele sujeitos, bem como os
seus respectivos cessionarios e sucessores a qualquer titulo.

2) Todos os credores concursais ou aderentes, por sua vez, com a novacao ficam desde ja

3)

4)

obrigados, sob pena de responderem civilmente por prejuizos aos RECUPERANDOS, a
cancelarem os protestos porventura efetuados pelo fato de ndo mais existir divida mercantil
ou de servicos ndo pagos, enquanto o Plano estiver sendo cumprido. A manutencdo dos
protestos, além de colidir com a novacdo decorrente da aprovacdo do PLANO, causa
indevida restri¢cao ao crédito dos RECUPERANDOS.

Na auséncia de providéncias dos credores nos 60 (sessenta) dias subsequentes a
homologacdo do Plano, os credores reconhecem que uma vez aprovado e acompanhado da
decisdo concessiva da recuperacdo judicial, sera instrumento habil para providenciar a baixa
de todos os titulos de crédito e documentos de divida, cujos fatos geradores sejam
anteriores ao ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial, podendo os RECUPERANDOS
proceder a baixa dos protestos e compensar os custos a isso inerentes com créditos que
tenham em face dos respectivos credores.

Os pagamentos efetuados na forma prevista no presente PLANO implicam em quitacao
plena, irrevogdvel e irretratavel de todos os créditos nele contemplados, ai se incluindo nao
s6 o valor principal, mas juros, correcdo monetaria, penalidades, indenizacGes, abatimentos
e descontos obtidos.

4. Demonstracao da viabilidade econ6mica e financeira (art. 53, Il e lll, LRF)

O estudo técnico elaborado pelos profissionais habilitados desta assessoria (Leandro Reis Bernardes
— CRA 4329/RD e equipe CORECON 152/D PJ e Hugo Braga — Bacharel em Direito e Administrador
CRA/GO 6-00575), mediante a obtenc¢des de dados e informagdes fomentados pelos proponentes /
RECUPERANDOS e seus gestores. O estudo demonstra a viabilidade econdmica e financeira dos
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RECUPERANDOS, promovendo a preservacdo de sua funcdo social e o estimulo a atividade
econdmica.

4.1 Premissas

As premissas assumidas na elaboracdo deste PLANO, fundamentadas nos documentos e
informacdes fornecidos pelos RECUPERANDOQS, sdao apresentadas como fatos certos, seguros e reais
devidamente fundamentados no dia a dia operacional do Grupo e na legislacao pertinente.

O PLANO foi elaborado levando em consideracdo que a forma de pagamento aos credores esta
diretamente relacionada a disponibilidade de recursos projetada ano a ano. Assim sendo, projetou-
se o resultado financeiro da atividade e respectivo fluxo de caixa para os préximos anos, com a
identificacdo dos volumes disponiveis de recursos para liquidac¢ao das dividas dos RECUPERANDOS.

O racional da projecdao econ6mica e financeira segue a seguinte ordem de apresentacdo - projecdes
de receitas, projecdes de custos e consolidacdo do Fluxo de Caixa:

I. Receitas: iniciando a construcdo técnica da demonstracdo do fluxo de caixa projetado, partimos
da projecdao de faturamento com base nas condi¢bes de disponibilidade de areas plantadas,
rebanho, produtividade, precos médios em imdveis préprios e de arrendamentos. Esta sendo
considerado ainda a capacidade financeira de investimentos e aportes para custeio dos

FATURAMENTO ULTIMOS EXERCICIOS
ANO AGRICULTURA PECUARIA DE CORTE PECUARIA DE LEITE TOTAL GRUPO
2021 RS 41.187.877,59 RS 8.293.635,95 RS 3.507.711,74 RS 52.989.225,28
2022 RS 36.567.274,64 RS 17.897.877,52 RS 5.589.783,68 RS 60.054.935,84
2023 RS 39.908.731,58 RS 11.636.475,74 RS 6.339.781,58 RS 57.884.988,90
2024 RS 23.562.915,53 RS 5.690.053,86 RS 2.349.376,23 RS 31.602.345,62
AGRICULTURA PECUARIA DE CORTE PECUARIA DE LEITE

R$ 42.000.000,00 R$ 20.000.000,00 R$ 8.000.000,00

R$ 40.000.000,00 R$ 15.000.000,00 R$ 6.000.000,00

RS 38.000.000,00 R$ 10.000.000,00 RS 4.000.000,00
R$ 36.000.000,00 . R$ 5.000.000,00 I RS 2.000.000,00 I
RS 34.000.000,00 R$0,00 R$ 0,00

2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023
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As S ES S a Rl A
DISCRIMINACAO Pregos Ano 0-1 Ano1-2
médios (R$) Medida Quantidade Valor Medida Quantidade Valor
LAVOURA Preco médio Média (sc/ha) Areaem hectare Valor Média (sc/ha) Areaem hectare Valor
Safras e Safrinhas 57.831.120,00 57.831.120,00
Soja 123,00 68 5.580 46.671.120,00 68 5.580 46.671.120,00
Milho 50,00 80 2.790 11.160.000,00 80 2.790 11.160.000,00
PECUARIA Preco médio Qtd Arroba (@)| Qtd rebanho ou Lts. Leite Valor Qtd Arroba (@) | Qtd rebanho ou Lts. Leite Valor
16.217.100,00 16.217.100,00
Pecudriade Leite 2,50 2.520.000 6.300.000,00 0 2.520.000 6.300.000,00
Pecudria de corte (recria) 225,00 13,5 3.000 9.112.500,00 13,5 3.000 9.112.500,00
Pecuariade corte (cria) 200,00 9 447 804.600,00 9 447 804.600,00
TOTAL GERAL 74.048.220,00 74.048.220,00
DISCRIMINAGCAO Pregos Ano2-3 Ano 3-4 e seguintes
médios (RS) Medida Quantidade Valor Medida Quantidade Valor
LAVOURA Preco médio Média (sc/ha) Areaem hectare Valor Média (sc/ha) Areaem hectare Valor
Safras e Safrinhas 57.831.120,00 59.203.800,00
Soja 123,00 68,0 5.580 46.671.120,00 70,0 5.580 48.043.800,00
Milho 50,00 80 2.790 11.160.000,00 80 2.790 11.160.000,00
PECUARIA Preco médio Qtd Arroba (@) | Qtd rebanho ou Lts. Leite Valor Qtd Arroba (@) | Qtd rebanho ou Lts. Leite Valor
16.217.100,00 16.217.100,00
Pecudriade Leite 2,50 0 2.520.000 6.300.000,00 0 2.520.000 6.300.000,00
Pecudria de corte (recria) 225,00 13,5 3.000 9.112.500,00 13,5 3.000 9.112.500,00
Pecudria de corte (cria) 200,00 9 447 804.600,00 9 447 804.600,00
TOTAL GERAL 74.048.220,00 75.420.900,00

Memoéria de calculo:

Nota 1: As quantidades de bovinos, bem como a quantidade de areas plantadas estdo consolidadas nestas projecGes de faturamento
diante da soma de areas produtivas disponiveis ao grupo, sejam as proprias, sejam as arrendadas.

Nota 2: Os precos médios para agricultura e pecuaria considerados ao longo dos préximos anos sdo avaliados como otimistas quando
comparadas as cotagGes de mercado dos anos de 2023 e 2024.

Agricultura:

Soja: Estima-se a partir do préximo periodo de safra uma produtividade média de 68 sacas por hectare até o ano Ill, e uma
produtividade média de 70 sacas por hectare do ano IV em diante. Em relagdo a safra anterior, contempla apenas mais um acréscimo
de 100 hectares de area plantada e posteriormente a manutengado das mesmas, sem previsdao de novas aberturas de areas.

Milho: Estima-se a partir do proximo periodo de safra uma produtividade média de 80 sacas por hectare. Plantio realizado somente
na Fazenda Bom Jesus, por questGes de viabilidade. A drea plantada ja se encontra em sua capacidade maxima.

Pecuaria:

Pecudria de leite: Estima-se uma producdo média de 7.000 Its de leite dia, com base no seu atual volume produtivo. Ndo esta
previsto aumento visto estar dentro da capacidade maxima que a estrutura fisica atual suporta.

Pecuaria de corte (recria): Atualmente o Grupo possui um volume de 1.794 garrotes em fase de recria. Ao final deste ciclo e com a
venda dos mesmos, esta previsto uma reposi¢do para 3.000 animais a fim de otimizar toda disponibilidade de pastagem permitida
para potencializar os resultados financeiros neste periodo de soerguimento. Compra com média de 9 @ e vende com média de 13,5
@. Para esta modalidade, considera um agio no preco do garrote, bem como o rendimento de peso. Em média, temos um prego de
225,00 a @ e um peso médio de 13,5@.

Pecuaria de corte (cria): Previsdo de manutengdo das 526 matrizes, com estimativa de 80% de produgdo média de bezerros dentro
de um giro de 12 meses. A manutengdo estd associada a capacidade maxima que a pastagem e atual estrutura que a Fazenda em
questdo suporta. No mercado, a venda de bezerros de desmama ocorrem ao olho ou ao peso. Ao peso, considera uma média de 180
kg de rendimento peso / bezerro e um preco médio de 10,00 o kilo. 526 matrizes x 80% de bezerros de giro anual
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II. Custos: seguindo com nossas projecdes, abrimos os custos varidaveis e fixos, que sdo

02'92€9TE 8T $ 10

fundamentados a partir de medianas setoriais da regido, lastreados por pardametros de custos
médios considerados por érgdos oficiais, como a CONAB. Ndo se prevé aumento gradativo dos

custos fixos ao longo dos préximos anos, uma vez que ha uma compensacao na trava das receitas

T13AID VUVA el - VINOAVIVO

(preco de venda médio) para os referidos anos.

PROJEGAO DE CUSTOS FIXOS E VARIAVEIS

DISCRIMINAGCAO

Ano 0-1

Ano 1-2

Ano 2-3

Ano 3-4 e seguintes

Custos Fixos

Mao de Obra

RS 3.137.679,84

RS 3.137.679,84

RS 3.137.679,84

RS 3.137.679,84

Outros Custos Administrativos e Operacionais

RS 5.439.000,00

RS 5.439.000,00

RS 5.439.000,00

RS 5.439.000,00

Pro Labore e encargos

RS 2.930.400,00

RS 2.930.400,00

RS 2.930.400,00

RS 2.930.400,00

CUSTOS FIXOS MONETARIOS

R$ 11.507.079,84

R$ 11.507.079,84

R$ 11.507.079,84

R$ 11.507.079,84

Depreciacio / Exaustdo R$ 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 RS$ 0,00
Amortizacdo de Gastos Diferidos RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
CUSTOS FIXOS NAO MONETARIOS RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00

CUSTOS FIXOS TOTAIS

R$ 11.507.079,84

R$ 11.507.079,84

R$ 11.507.079,84

R$ 11.507.079,84

Custos Variaveis:

Custos de Produgdo RS 57.214.095,00 | RS 56.722.095,00 | RS 56.722.095,00 RS 56.722.095,00
Seguro de safra 0,0 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
Custos tributarios diversos 3,0% RS 2.221.446,60 RS 2.221.446,60 RS 2.221.446,60 RS 2.262.627,00
Diversos / Outros / Ndo previstos - Custos Varidveis 0,5% RS 370.241,10 RS 370.241,10 RS 370.241,10 RS 377.104,50

8¢2:80:TT G20¢/80/L¢ ‘ered - YHVSOHD O9O0Ad -oliensn

CUSTOS VARIAVEIS TOTAIS RS 59.435.541,60 | R$ 58.943.541,60 | RS 58.943.541,60 | R$ 58.984.722,00
CUSTOS MONETARIOS TOTAIS R$ 70.942.621,44 | RS 70.450.621,44 | RS 70.450.621,44 RS 70.491.801,84
CUSTOS TOTAIS RS 70.942.621,44 | RS 70.450.621,44 | R$ 70.450.621,44 RS 70.491.801,84
Preco de venda saca de sojal 123,00 |
Observagoes:
- Custos monetarios: referem-se a efetivos desencaixes
- Custos ndo monetarios: ndo hd saida efetiva de caixa.
ESTIMATIVAS
Ano Calendario RACIONALIZAGAO MEDIA POR MES CONSOLIDADO GRUPO |CONSOLIDADO GRUPO
CUSTOS FIXOS AGRICULTURA _[PECUARIA DE CORTE| PECUARIA DE LEITE MES ANO
Agua R$ 1.300,00 | R$ 100,00 | R$ 100,00 [ R$ 1.500,00 | R$ 18.000,00
Arrend: > pecudria R$ - |Rs 78.000,00 | R$ - |Rs 78.000,00 | R$ 936.000,00
Energia R$ 5.000,00 | R$ 1.000,00 | R$ 25.000,00 | R$ 31.000,00 | R$ 372.000,00
Telefone R$ 200,00 [ R$ 200,00 | R$ 1.300,00 | R$ 1.700,00 | R$ 20.400,00
Aluguel (escritério) R$ 600,00 | R$ 600,00 | R$ 600,00 | R$ 1.800,00 | R$ 21.600,00
Material de limpeza R$ 1.000,00 | R$ 400,00 | R$ 5.000,00 | R$ 6.400,00 | R$ 76.800,00
Material de escritério R$ 250,00 | R$ 100,00 | R$ 100,00 | R$ 450,00 | R$ 5.400,00
Pecas e manutengdes R$ 25.000,00 | R$ 15.000,00 | R$ 30.000,00 | R$ 70.000,00 | R$ 840.000,00
Alimentagdio R$ 5.000,00 | R$ 2.000,00 | R$ 3.000,00 | R$ 10.000,00 | R$ 120.000,00
Combustiveis / Veiculos R$ 30.000,00 | R$ 10.000,00 | R$ 10.000,00 | R$ 50.000,00 | R$ 600.000,00
Uniformes R$ 300,00 [ R$ 300,00 | R$ 300,00 | R$ 900,00 | R$ 10.800,00
Despesas Financeiras / tarifas R$ 500,00 | R$ 500,00 | R$ 500,00 | R$ 1.500,00 | R$ 18.000,00
Servigos de terceiros (Software, Cont idade, Assessorias Técnicas, Corretores, Seguranga do Trabalho, e outros) R$ 60.000,00 | R$ 22.000,00 | R$ 15.500,00 | R$ 97.500,00 | R$ 1.170.000,00
Seguros Diversos R$ 15.000,00 | R$ 2.000,00 | R$ 500,00 | R$ 17.500,00 | R$ 210.000,00
Outros / Diversos R$ 40.000,00 | R$ 25.000,00 | R$ 20.000,00 | R$ 85.000,00 | R$ 1.020.000,00
TOTAL FIXO RS 184.150,00 | R$ 157.200,00 | R$ 111.900,00 | R$ 453.250,00 | RS 5.439.000,00
Memoéria de célculo Pecudria
Fazendas Bovinos
Fazenda Santa Paula e Campo Belo 800 10.000,00
Fazenda Campo Belo 300 9.000,00
Fazenda Santa Luzia e Monte 400 0,00
Fazenda Canada 100 0,00
Fazenda Nossa Senhora da Abadia 800 32.000,00
Fazenda Periquito 600 27.000,00
Fazenda S3o Jodo 526 0,00
Total --> 3526 78.000,00

Obs: Os valores de arrenamento que estdo zerados correspondem a iméveis proprios dos recuperandos.
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ASSESS ORI A
INSUMOS REQUERIDOS
DISCRIMINACAO Unidade Custo Ano 0-1 Ano 1-2 Ano 2-3 e seguintes
de medida Valor base Valor Valor base Valor Valor base Valor
LAVOURA Por hectare 44.448.375,00 43.956.375,00 43.956.375,00
Soja (insumos, operacional e arrendamento) ha. 6.569,24 5.580 36.656.340,00 5.580 36.656.340,00 5.580 36.656.340,00
Milho (insumos e operacional) ha. 2.616,50 2.790 7.300.035,00 2.790 7.300.035,00 2.790 7.300.035,00
Abertura de area ha. 4.920,00 100 492.000,00 0 0,00 0 0,00
Outras Receitas Por D 0,00 0,00 0,00
Custos com manutencdes para locagdes Horas / Demanda 10% RS 0,00 0,00 R$ 0,00 0,00 0 0,00
PECUARIA 12.765.720,00 12.765.720,00 12.765.720,00
Rebanho (Recria) Custo por reses 1.050,00 3.000 3.150.000,00 3.000 3.150.000,00 3.000 3.150.000,00
Pecudria Leiteira (porlitro de leite) litro de leite 1,60 2.520.000 4.032.000,00 2.520.000 4.032.000,00 2.520.000 4.032.000,00
Custo com substituicdo / renovagdo de matrizes par: Custo por reses 1.000,00 105 105.200,00 105 105.200,00 105 105.200,00
Custo com reposicdo de rebanho para recria Custo por reses 1.800,00 3.000 5.400.000,00 3.000 5.400.000,00 3.000 5.400.000,00
Manutengdes, Reformas pastagens e Outros Custo porreses 20,00 3.926 78.520,00 3.926 78.520,00 3.926 78.520,00
CUSTO TOTAL COM INSUMOS --> 57.214.095,00 56.722.095,00 56.722.095,00

Comentarios:

Os custos de produgdo para producgdo de soja e milho estdo estruturados com base nas médias histéricas de custos do Grupo, bem
como médias praticadas no mercado.

Os custos de produgdo da pecudria estdo estruturados com base em médias histércias que as fazendas dos RECUPERANDOS
realizaram nos ultimos anos, bem como alinhado com as médias praticadas no mercado.

Os custos com reformas de pastagen ocorrem em média a cada 5 (cinco) anos. E realizado quando atinge até 60% a 70% de
degradacdo . Foi estimado, porém, custos anuais, considerando o rebanho adulto da pecuaria de corte e de leite, a um custo médio
de 20,00 por cabega.

Os custos com reposicdo de matrizes das crias estdo estimados a uma renovagao de plantel médio de 20% do total do rebanho.
Estima-se uma diferenca de até R$ 1.000,00 de diferenca entre a venda do descarte e a aqusi¢cdo de uma nova matriz. Desta forma,
temos: 526 matrizes x 20% de taxa de renovagdo x R$ 1.000,00= 105.200,00

Os custos com reposi¢cdo de bezerros para entrar no periodo da cria ocorre na seguinte condi¢do: Preco médio: 1.800,00. Média de
peso util de 180 kg x 10,0 o kg, ou, 200,00 para média de bezerros de 9 arrobas.

Os custos com substituicdo das matrizes vacas leiteiras sdo compensados pela venda de bezerras descartes que ndo possuem
projetos para matrizes e das proprias matrizes que precisam ser descartadas / substituidas. As demais sdo criadas para se tornar

matrizes em fase de renovagao.

Os custos para o periodo de recria de um bezerro a pasto custa em média 1.050,00, considerando suplementagdo, manejo,
medicagdo, taxa de 10% de mortalidade e outros.

Os custos com produgao de leite estdo estruturados conforme quadro abaixo e representam em média 64% do preco de venda.

Custo de produgao leiteira com base na produgdo em litros de leite [Custo médio por litro de leite| % sobre P.V
Silagem R$0,30 12,00%
Manutengdo de Forrageiras R$ 0,09 3,60%
Medicamentos RS 0,06 2,40%
Material de ordenha R$ 0,10 4,00%
Aleitamento Artificial RS 0,06 2,40%
Inseminacao Artificial RS 0,06 2,40%
Suplementagdo Mineral R$ 0,08 3,20%
Concentrado R$ 0,80 32,00%
Outros R$ 0,05 2,00%
Total > RS$ 1,60 64,00%
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MAO-DE-OBRA REQUERIDA
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DISCRIMINACAO Saldrio médio Atual Ano 0-1 e seguintes
mensal (R$) Quant. Custo Anual Quant. Custo Anual

MAO-DE-OBRA FIXA Atividade

Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Agropecudrio em Geral AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 60.000,00 1 60.000,00
Trabalhador Agropecudrio em Geral AGRICULTURA RS 5.000,00 1 60.000,00 1 60.000,00
Controladoria AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 60.000,00 1 60.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Compras AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 60.000,00 1 60.000,00
Assistente Administrativo AGRICULTURA R$ 4.000,00 1 48.000,00 1 48.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Supervisor de Produgdo AGRICULTURA RS 7.000,00 1 84.000,00 1 84.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 3.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 3.500,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 4.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
|Logistica AGRICULTURA R$ 8.000,00 1 96.000,00 1 96.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
|Logistica AGRICULTURA R$ 8.000,00 1 96.000,00 1 96.000,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA RS 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00
Trabalhador Polivalente Agricultura AGRICULTURA R$ 5.000,00 1 0,00 1 0,00

Servigos Gerais AGRICULTURA R$ 3.200,00 1 38.400,00 1 38.400,00
Servigos Gerais AGRICULTURA R$ 2.000,00 1 24.000,00 1 24.000,00
Servigos Gerais AGRICULTURA R$ 2.000,00 1 24.000,00 1 24.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA R$ 4.500,00 1 54.000,00 1 54.000,00
Trabalhador da Pecuaria de Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador da Pecuaria de Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador da Pecuaria de Leite LEITEIRA R$ 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador da Pecuaria de Leite LEITEIRA RS 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador da Pecuaria de Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA R$ 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA R$ 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA R$ 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Polivalente Leite LEITEIRA RS 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
Trabalhador Rural PECUARIA R$ 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador de Pecuaria Polivalente PECUARIA RS 3.200,00 1 38.400,00 1 38.400,00
Cozinheira PECUARIA RS 2.000,00 1 24.000,00 1 24.000,00
Trabalhador de Pecuaria Polivalente PECUARIA RS 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador de Pecuaria Polivalente PECUARIA R$ 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador de Pecuaria Polivalente PECUARIA R$ 3.000,00 1 36.000,00 1 36.000,00
Trabalhador de Pecuaria Polivalente PECUARIA R$ 2.500,00 1 30.000,00 1 30.000,00
TOTAL M. O. FIXA 55 1.510.800,00 55 1.510.800,00
ENCARGOS SOCIAIS Incidéncia Custo Anual Custo Anual

S/Honorérios 20%

S/M.O. Fixa 60% 906.480,00 906.480,00
TOTAL DOS ENCARGOS 906.480,00 906.480,00
MAO-DE-OBRA TOTAL 55 1.510.800,00 55 1.510.800,00

TOTAL GERAL CLT 55 2.417.280,00 55 2.417.280,00
DISCRIMINAGAO - PJ, AUTONOMOS e OUTROS Honorarios Atual Ano 0-1
mensal (R$) Quant. Custo Anual Quant. Custo Anual

MAO-DE-OBRA FIXA SISTEMA
Auxiliares de producéo periodo safra Diaristas RS 90,00 20 140.400,00 20 140.400,00
Gestor de Logistica PJ RS 15.000,00 1 180.000,00 1 180.000,00
Gerente de Agricultura PJ RS 16.666,66 2 399.999,84 2 399.999,84

TOTAL GERAL PJ 23 720.399,84 23 720.399,84
TOTAL GERAL DEMAO DE OBRA | | 78 | 313767984 78 | 313767984

Auxiliares de produgdo autdnomos sdo necessarios e dedicados ao plantio de safra e safrinha. Os mesmos sao
contratados em sistema de diaristas, 0 que é uma pratica de mercado. E considerado ainda demandas de 3 meses
para os mesmos durante o ano para atender as necessidades operacionais de safra e safrinha.

Os Encargos previstos referem-se a encargos trabalhistas, férias, 132 saldrios, substitui¢des, custeios, etc.

Por questdes de critérios de classificagdo e alocagdo de custos, 18 colaboradores estdo com seus custos zerados
nesta planilha de mdo de obra, visto que os custos com os mesmos estdo sendo considerados nos custos de
produgdo com agricultura, na planilha insumos.
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45 SES S AR A

lll. Fluxo de Caixa com cronograma de pagamento previsto no item 3.4.1: projetadas as receitas e
os custos, inclusive com o calculo e incidéncia dos impostos devidos, alcancamos o fluxo de caixa
projetado.

Ao longo de todo o periodo projetado foi condicdo “sine qua non” que os saldos acumulados finais
de caixa fossem positivos, confirmando a capacidade de recuperacao da empresa e pagamento de
suas obrigacdes dentro das hipdteses apresentadas no PLANO de forma liquida e certa.

Uma vez que ndo ha como prever a exata data de realizacdo da Assembleia Geral de Credores, o
ano | corresponde aos doze primeiros meses posteriores a aprovagdao do PLANO.

FLUXO DE CAIXA EM RECUPERACAO JUDICIAL

Anol % Anoll % Anolll % AnoIV % AnoV %

Receitas Operacionais 74.048.220,00 100,00% 74.048.220,00 100,00% 74.048.220,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00%

a)Faturamento 74.048.220,00 100,00% 74.048.220,00 100,00% 74.048.220,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00%
(-) Custos e Despesas desembolséveis 70.942.621,44 95,81% 70.450.621,44 95,14% 70.450.621,44 95,14% 70.491.801,84 93,46% 70.491.801,84 93,46%
(=)EBITDA 3.105.598,56 4,19% 3.597.598,56 4,86% 3.597.598,56 4,86% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54%
(-) Depreciagdes / Amortizacées 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Operacional 3.105.598,56 4,19% 3.597.598,56 4,86% 3.597.598,56 4,86% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54%
(-)Juros RJ (todas as classes) 2.707.078,84 3,66% 2.694.462,77 3,64% 2.655.170,44 3,59% 2.586.417,33 3,43% 2.472.556,88 3,28%
(-)Juros captacdes futuras 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=)Lucro Liquido 398.519,72 0,54% 903.135,79 1,22% 942.428,12 1,27% 2.342.680,83 3,11% 2.456.541,28 3,26%

AJUSTES SOBRE O LUCRO
Estorno depreciagdo 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Variagdo de NCG 1.157,99 0,00% 2.733,33 0,00% 0,00 0,00% -130.862,16 0,00% 0,00 0,00%
Aporte Investidor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPEX 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% -377.104,50 -0,50% -377.104,50 -0,50%
FLUXO DE CAIXA LIVRE 399.677,71 900.402,46 942.428,12 1.834.714,17 2.079.436,78
Operagdes nio sujeitas a RJ - Aporte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1-TRABALHISTA - CLASSE 1 12.616,07 0,00 0,00 0,00 0,00
2 - GARANTIA REAL - CLASSE 2 0,00 0,00 1.219.026,63 1.287.779,73 1.360.410,50
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 0,00 0,00 355.486,63 375.536,08 396.716,31
4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4 11.023,71 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DAS AMORTIZAGOES 23.639,78 0,00 1.574.513,26 1.663.315,81 1.757.126,82
FLUXO DE CAIXA LIVRE APGS AMORTIZACOES 376.037,93 0,51% 900.402,46 1,22% -632.085,13 -0,85% 171.398,36 0,23% 322.309,97 0,43%
SALDO DE CAIXA 376.037,93 1.276.440,38 644.355,25 815.753,61 1.138.063,57
Ano VI % Ano Vil % Ano Vil % Ano IX % AnoX %

Receitas Operacionais 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00%

a) Faturamento 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00% 75.420.900,00 100,00%
(-) Custos e Despesas desembolsaveis 70.491.801,84 93,46% 70.491.801,84 93,46% 70.491.801,84 93,46% 70.491.801,84 93,46% 70.491.801,84 93,46%
(=)EBITDA 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54%
(-) Depreciacdes / Amortizacdes 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Operacional 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54% 4.929.098,16 6,54%
(-)Juros RJ (todas as classes) 2.373.454,92 3,15% 2.268.763,62 3,01% 2.158.167,73 2,86% 2.041.334,23 2,71% 1.917.911,32 2,54%
(-)Juros captagdes futuras 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Liquido 2.555.643,24 3,39% 2.660.334,54 3,53% 2.770.930,43 3,67% 2.887.763,93 3,83% 3.011.186,84 3,99%

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variagdo de NCG 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Aporte Investidor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPEX -377.104,50 -0,50% -377.104,50 -0,50% -377.104,50 -0,50% -377.104,50 -0,50% -377.104,50 -0,50%
FLUXO DE CAIXA LIVRE 2.178.538,74 2.283.230,04 2.393.825,93 2.510.659,43 2.634.082,34
Operagdes ndo sujeitas a Rl - Aporte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1-TRABALHISTA - CLASSE 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 - GARANTIA REAL - CLASSE 2 1.437.137,66 1.518.192,22 1.603.818,26 1.694.273,61 1.789.830,64
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 419.091,12 442.727,85 467.697,70 494.075,86 521.941,73
4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DAS AMORTIZACOES 1.856.228,77 1.960.920,07 2.071.515,97 2.188.349,47 2.311.772,38
FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACOES 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43%
SALDO DE CAIXA 1.460.373,54 1.782.683,50 2.104.993,47 2.427.303,43 2.749.613,40
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75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00

Receitas Operacionais

a) Faturamento 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00
(-)Custos e Despesas desembolsaveis 70.491.801,84 70.491.801,84 70.491.801,84 70.491.801,84 70.491.801,84
(=)EBITDA 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16
(-) Depreciagdes / Amortizagdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Lucro Operacional 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16
(-)Juros RJ (todas as classes) 1.787.527,36 1.649.789,74 1.504.283,72 1.350.571,16 1.188.189,21
(-)Juros captagdes futuras 0,00 0,00 0,00 0,00

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variagdo de NCG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aporte Investidor 0,00 0,00 0,00 0,00

CAPEX -377.104,50 -377.104,50 -377.104,50 -377.104,50 -377.104,50

Operagdes ndo sujeitas a RJ - Aporte

1-TRABALHISTA - CLASSE 1 0,00
2 - GARANTIA REAL - CLASSE 2 1.890.777,09 1.997.416,92 2.110.071,23 2.229.079,25 2.354.799,32
3 -QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 551.379,25 582.477,04 615.328,74 650.033,28 686.695,16

4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACOES 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43%

75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00

Receitas Operacionais

a) Faturamento 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00 75.420.900,00
(-) Custos e Despesas desembolsaveis 70.491.801,84 70.491.801,84 70.491.801,84 70.491.801,84 70.491.801,84
(=)EBITDA 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16
(-) Depreciagdes / Amortizacdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Lucro Operacional 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16 4.929.098,16
(-)Juros RJ (todas as classes) 1.016.648,93 835.433,77 643.998,07 441.765,40 228.126,81

(-)Juros captacdes futuras

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciacdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variago de NCG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aporte Investidor

CAPEX -377.104,50 -377.104,50 -377.104,50 -377.104,50 -377.104,50

Operagdes ndo sujeitas a RJ - Aporte 0,00

1-TRABALHISTA - CLASSE 1 0,00
2 - GARANTIA REAL - CLASSE 2 2.487.610,00 2.627.911,21 2.776.125,40 2.932.698,87 3.098.103,09
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 725.424,77 766.338,72 809.560,23 855.219,42 903.453,80

4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4

FLUXO DE CAIXA LIVRE APGS AMORTIZAGOES 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43% 322.309,97 0,43%
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5. Consideragoes finais

1. Para todos os efeitos legais, considera-se como data da homologacgao judicial do presente
PLANO a correspondente a publicacdo no diario oficial da decisdo judicial proferida, pelo
juizo da recuperacado, que conceder a recuperacao judicial.

2. Caso qualquer pagamento ou ato estiver programado, de acordo com o PLANO, para ser
efetivado ou realizado em dia ndo util, tais como sdbados, domingos, feriados ou datas em
qgue nao haja expediente bancario na Comarca onde tramitam os autos da recuperacgao
judicial, fica automaticamente prorrogado para o préximo dia Util o prazo para o pagamento
ou pratica do ato respectivo.

3. O PLANO podera ser alterado a qualquer tempo apés sua homologacao judicial e antes de
seu integral cumprimento, por iniciativa dos RECUPERANDOS, mediante a convocagao de
Assembleia Geral de Credores. Tais alteracGes dependerdo da aprovacdo dos
RECUPERANDOS e da maioria dos créditos presentes na Assembleia Geral de Credores,
mediante a obtencdo do quérum segundo art. 45 c/c o art.58, caput e § 12, da Lei
11.101/2005.

4. Os credores poderdo ceder seus créditos a outros credores ou a terceiros, a expressa
aceitacdo pelos cessiondrios de que o crédito cedido estd sujeito as condi¢cOes do presente
PLANO.

5. A aprovacao desde PLANO autoriza a venda dos bens relacionados no laudo de avaliacdo de
ativos juntado também nesta data, quando a razdo for a necessaria troca deles em face de
sua obsolescéncia tecnoldgica, operacional ou funcional.

6. Este PLANO serd considerado como descumprido na hipdtese de o atraso no pagamento de
quaisquer parcelas previstas ndo ser sanado no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
notificacdo dos RECUPERANDOS pelo respectivo credor.

7. O juizo da Recuperagao judicial sera o foro competente para dirimir toda e qualquer
controvérsia ou disputa oriunda deste PLANO, até o encerramento do processo de

Recuperacdo Judicial. Posteriormente serd, para dirimir toda e qualquer controvérsia ou
disputa oriunda deste PLANO, o da 12 Vara Judicial de Caiap6nia (GO).

6. Conclusao

A Argumento Assessoria e Projetos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.347.265/0001-87 e
CRA/GO 01450-PJ, contratada para elaboracdo do presente PLANO de Recuperagdo Judicial,
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E

ARGUMENTO

alicercada na andlise setorial realizada, nas informacGes e premissas fornecidas pelos
RECUPERANDOS, mantidas as projecdes econOmicas e financeiras, certifica que a aprovacao do
PLANO representa a continuidade dos RECUPERANDOS na atividade através da superagao da crise
financeira, retomada da rentabilidade e equalizagdo de seu fluxo de caixa, garantindo ainda o
pagamento dos credores sem riscos adicionais as relacdes originalmente estabelecidas antes do
pedido de recuperacao judicial

Goiania, 05 de julho de 2024.

- NARCELOS BORGES GUERREIRO

- SEBASTIAO FELIPE GUERREIRO

- LUANA DIAS DE FREITAS GUERREIRO

- DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

Argumento Assessoria e Projetos Ltda.
CRA/GO 01450-PJ

Equipe Técnica

Hugo Alexandre de Santana Braga — Bacharel em Direito e Administrador CRA/GO 6-00575.
Leandro Reis Bernardes — Administrador, CRA/GO 4329 RD.

Registro técnico da equipe - CORECON 152/D PJ
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GRUPO GUERREIRO - LAUDOS DE AVALIAGOES DE ATIVOS - RESUMO
ART. 53 - LEI 11.101/2005

MAQUINAS AGRICOLAS, IMPLEMENTOS E VEICULOS |

MARCA MODELO AVALIACAO
Vérios Veiculos RS 2.562.600,00
Embraer Ipanema 201-A - Prefixo PT-GZW RS 400.000,00
Scania e Guerra Cavalos e carretas RS 8.085.000,00
Varios Maquinas e implementos agricolas RS 38.214.000,00

R$ 49.261.600,00

IMOVEIS |

IMOVEL AVALIACAO (venda forgada)
Faz Bom Jesus RS 17.113.225,22
Faz Canadd RS 370.422,60
Faz Santa Paula RS 7.094.462,79
Faz Gameleira RS 2.934.071,34
Faz Canada RS 3.334.740,11
Faz Colorado V RS 4.670.282,49
Faz Sdo Jodo RS 21.424.226,36
Faz Bom Jesus RS 3.328.515,99
Faz Campo Belo RS 2.414.880,38
Faz Servo RS 642.943,34
Faz Buriti R$ 172.667,51
Faz Buriti RS 806.402,70
Faz Cambaulva RS 2.164.776,39
Terreno Av Francisco Rufino de Abreu RS 50.000,00
Casa residencial Rua Previsto de Morais RS 420.000,00
Casa residencial Av Francisco Rufino de Abreu RS 340.000,00
Terreno Praga Brasil RS 310.000,00
Dois terrenos Av Marden Paes de Oliveira RS 84.000,00
Casa residencial Av Min Jodo Alberto RS 773.000,00
Terreno lote 03, quadra 49-A RS 11.985,00
Quatro terrenos Av. Independéncia RS 100.000,00
Terreno Av Marden Paes de Oliveira RS 42.000,00
RS 68.602.602,22
TOTAL DOS ATIVOS RS 117.864.202,22
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DECLARACAO

Eu Alessandro A. Souza, mecénico de aeronaves, residente 3 rua Bagé —
225, bairro Flamboyant , Cep 79560-000 em Chapaddo do Sul / MS;
realizei uma vistoria de avaliacdo da aeronave Ipanema 201A; S/N 200497
prefixo PT-GZW verificando que o valor da mesma nas condicdes que se
encontra hoje é de RS 400.000,00.

Declaragdo essa de avaliagdo da mesma acima realizada apos pedido do
proprietdrio: Narcelos Borges Guerreiro CPF: 011.256.431-37, residente A
Rod. GO 221 a 25KM sentido Doverlandia / GO; zona rural de
Caiaponia - GO.

Sem mais para o momento.

C .
Giwssondro A. S0UEd
':‘%ﬁwac 10516%
CFTRU2142311-00
113Y shaauizagso &€ Acreasms

7 ‘.
AlessandA. Souza
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAQ MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA FRANCISCO RUFINO DE ABREU, DESIGNADO
ONIA, EM CAIAPONIA - GOIAS

POR LOTE N° 05-A&, QUADRA N° 49-4, SETOR NOVA CAIAPO

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 — DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI| - GO: 23671 52 Regido / CNAI

14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliacdo obtida do imével urbano localizado no Setor NOVA

CAIAPONIA, nesta cidade de Caiapénia - Goiéas, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugao auténtica do Livro 02, de Registro

Geral, Matricula n° 4.269, feita em 22/08/1983, e foi extraida por meio reprografico nos termos do
Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e estd conforme o original:

“R.5-4.269, Livro 2-X, fls. 03, Caiapdnia, 21.06.2010 - Um terreno nesta cidade, de frente para a Rua
Francisco Rufino de Abreu, no Setor NOVA CAIAPONIA, designado por Lote n® 05-A (CINCO-A),
desmembrado do Lote 05, DA QUADRA 49-A (QUARENTA E NOVE - A), medindo 261,49m?, sendo:

treze metros e noventa centimetros (13,90) pela frente, vinte e um metros e vinte centimetros

(21,20) pelo lado direito, dezenove metros e vinte centimetros (19,20) pelo lado esquerdo e onze

metros e oitenta centimetros (11,80m) pelo fundo, confrontando pelo lado direito com o lote 06,

pelo lado esquerdo com o lote 04, e pelo fundo com o lote 07.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor

Avaliador de imoveis credenciado e apto para apurar as variaveis que possibilita a formagdo do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Ccm?tcref { e
CRECHZO - 2%6{1 i‘CMl- 14078
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Esta avaliacdo tem como objetivo a atualizagio do valor patrimonial do imével, em atendimento a
solicitacido de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imével em estudo foram

considerados os seguintes itens:

Localizagdo do imovel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regiao;

Pesquisa do valor de mercado;

o v oA W R

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 13h10min horas até as 13h30min horas, do dia 04 de
julho de 2024.

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliacdo do referido imével e de RS

50.000,00 (cinquenta mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imoveis

credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 50.000,00
[cinquenta mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes de

laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato

e assino por direito.

Caiapdnia (GO), 04 de julh_o de 2024. &

orretor e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

" SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

IMOVEL AVALIADO:

UM PREDIO DE USO RESIDENCIAL LOCALIZADO A RUA PREVISTO DE MORAES N° 263, QD.
019, LT. 020, SETOR NOVA CAIAPONIA, EM CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

L[ Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF: 011.256.431-37
RG: 4.335.400 / SPTC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI - GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no Setor Nova

Caiapdnia, nesta cidade de Caiapénia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n° 4.328, feita em 25/10/1983, e foi extraida por meio reprografico nos termos do
Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“Av. 8-4.328, Livro 2, Prenotado sob n° 512.280 em 23.05.2016 - AVERBACAO DA CONSTRUGAO:
Um prédio de uso residencial situado nesta cidade, no SETOR NOVA CAIAPONIA, com frente para a
Rua Previsto de Moraes, de alvenaria, com dez (10) cémodos, sendo eles compostos: 01 (um) closet;
03 (trés) suites; 03 (trés) banheiros; drea de servigos/drea descoberta, garagem e piscina, paredes
de tijolos, piso de porcelanato, coberta com telhas de concreto, etc., com as seguintes dreas: casa
com 279,00m? e piscina com 20,36m? , totalizando 299,36m? de érea construida, e o respectivo
terreno de n° 20, da quadra 19, medindo dezessete metros e cinquenta centimetros de frente e
fundo, por vinte e sete metros e cinquenta centimetros de cada lado(17,50m X 27,50m) no total de

481,25, confrontando pelo lado direito com o lote n° 01, pelo lado esquerdo com o lote n® 19, e pelo

fundo com lote n® 18.”

O presente laudo consiste em apresentar anélise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor

Avaliador de iméveis credenciado e apto para apurar as variaveis que possibilita a form Acaoydo valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda. Edson e 7 Castro
Cometor e Avaljador de Iméveis
CRECHZ0 - 236f7 | CNAI - 14678

L[ Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imével, em atendimento a

solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imével em estudo foram

considerados os seguintes itens:

Localizagdo do imovel;
Acessibilidade:
Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;
Pesquisa do valor de mercado;

2 L el

Infraestrutura;

Relatdério Fotografico:

L[ Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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Vistoria do imovel avaliando realizada das 07h40min horas até as 08h00min horas, do dia 02 de julho de
2024.

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imdvel e de RS
420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imdveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliacdo pode sofrer
variag8es de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo trés (03) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

Caiapdnia (GO), 04 de julho de 2024.

X
CASTRO

Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678

L[ Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 7 : avaliacaomat6.642.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UMA CASA RESIDENCIAL LOCALIZADA A AVENIDA FRANCISCO RUFINO DE ABREU, N° 74, E
O TERRENO DESIGNADO POR LOTE N° 04, QUADRA N° 49-A, SETOR NOVA CAIAPONLA, EM

CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Mowmentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7 : avaliacaomat6.642.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 — CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 -~ DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI — GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imdvel urbano localizado no Setor Nova

Caiap6nia, nesta cidade de Caiapdnia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugado auténtica do Livro 02, de Registro

Geral, Matricula n® 6.642, feita em 19/11/1987, e foi extraida por meio reprografico nos termos do
Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“R.6-6.642, Livro 2-AG, Fls. 289 — Caiapdnia, 18.12.2009 - UMA CASA RESIDENCIAL, situada nesta
cidade, no SETOR NOVA CAIAPONIA, 3 Av. Francisco Rufino de Abreu, n° 74, em alvenaria, com onze
(11) cdBmodos, garagem e varanda, paredes de tijolos, piso em ceramica, coberta de telhas Romanas,
medindo 196,13m? de rea construida e o respectivo terreno, designado por lote n° 04 (quatro) da
quadra 49-A (quarenta e nove A), medindo 321,62m?, sendo: quinze metros (15,00) de frente para
a dita Avenida; vinte e um metros e setenta e cinco centimetros (21,75) do lado direito; dezenove
metros e setenta e cinco centimetros (19,75) do lado esquerdo e dezesseis metros (16,00) de fundo,

confrontando 2 direita com o lote 05, a esquerda com o lote 03, e ao fundo com os lotes 02 e 07. #

O presente laudo consiste em apresentar anélise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor

Avaliador de iméveis credenciado e apto para apurar as variaveis que possibilita a formacéo do valor

patrimonial do imével levando em consideracgdo o valor real de venda.

ﬂ-
7 son de S0RZ4 ¢ fiitg
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 7 : avaliacaomat6.642.pdf

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imével, em atendimento a

solicitacio de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imével em estudo foram

considerados os seguintes itens:

Localizagdo do imovel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regiao;

Pesquisa do valor de mercado;

N o e

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 12h30min horas até as 13h00min horas, do dia 04 de julho de
2024.

Relatério Fotografico:
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Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7 : avaliacaomat6.642.pdf

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imével e de RS
340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais) por todo o imodvel.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberacio do Corretor e Avaliador de Iméveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 340.000,00

(trezentos e quarenta mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer

variagdes de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo quatro (04) paginas, e um (01) anexo, que

dato e assino por direito.

Caiapénia (GO), 04 de julho de 2024. oy

Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678

TR Tribunal de Justica do Estado de Goias
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO DE FRENTE PARA A& PRACA BRASIL, DESIGNADO POR
LOTE N° 18, QUADRA N° 14, SETOR NOVA CAIAPONIA, EM CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 8 : avaliacaomat7.250.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES
CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 - DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI — GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imdével urbano localizado no SETOR

NOVA CAIAPONIA, nesta cidade de Caiap6nia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n°® 7.250, feita em 12/06/1989, e foi extraida por meio reprogréfico nos termos do
Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“R.3-7.250, livro 2, Prenotado sob n° 66.731 em 10.06.2022 - Um TERRENO situado nesta cidade,
no SETOR NOVA CAIAPONIA, de n° 18 (dezoito), da quadra 14 (quatorze), com frente para a Praga
Brasil, medindo dezesseis metros (16,00) pela frente, trinta e dois metros (32,00) pelo lado direito,
confrontando com o lote n°® 19 (dezenove), trinta e nove metros (39,00) pelo lado esquerdo,
confrontando com lotes n° 10 (dez), 11 (onze) e 12 (doze) e quatorze metros (14,00) de fundo,
confrontando com o lote n° 09 (nove), no total de 532,50m? (quinhentos e trinta e dois virgula

cinquenta metros quadrados).”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor

Avaliador de iméveis credenciado e apto para apurar as varidveis que possibilita a fo do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.
o1 Liistro
s O de A7 : alkl:““w’
Corretor ¢ LA ‘(,"".*}N- 4407
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Arquivo 8 : avaliacaomat7.250.pdf

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imével, em atendimento a
solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliacdo do imével em estudo foram
considerados os seguintes itens:

Localizagdo do imdvel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

oL S B

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 14h00min horas até as 14h35min horas, do dia 04 de julho de
2024.

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imével e de R$

310.000,00 (trezentos e dez mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imdveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 310.000,00
(trezentos e dez mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes

de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

Caiapdnia (GO), 04 de julho de 2024.

ODUZA CASTRO

Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 9 : avaliacaomat11.919.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO
CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUATONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA MARDEN PAES DE OLIVEIRA, DESIGNADO
POR LOTE N° 13, QUADRA N° 22, SETOR AEROPORTO II, EM CAIAPONIA - GOLAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

k[ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Arquivo 9 : avaliacaomat11.919.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES
CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 - DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI - GO: 23671 52 Regidao / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no Setor
Aeroporto ll, nesta cidade de Caiaponia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n° 11.919, feita em 31/01/2007, e foi extraida por meio reprogréafico nos termos
- doArt. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e est4 conforme o original:

“R.4-11.919, livro 2 - protocolo n°® 63.579, 20.05.2021 - Um terreno situado nesta cidade, no SETOR
AEROPORTO I, designado por lote n® 13, da quadra 22, com frente para a Av. Marden Paes de
Oliveira, medindo dez metros (10,00) pela frente; vinte e seis metros e sete centimetros (26,07) pelo
lado direito; vinte e seis metros e oito centimetros (26,08) pelo lado esquerdo e dez metros
(10,00m) pelo fundo, no total de 260,70m?, confrontando pelo lado direito com o lote n°® 12, pelo

lado esquerdo com o lote n° 14, e pelo fundo com os herdeiros de José Francisco de Abreu.”

O presente laudo consiste em apresentar andlise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de imdveis credenciado e apto para apurar as varidveis que possibilita a formacg&do do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

m atendimento a

solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do i em estudo foram

considerados os seguintes itens:

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizacdo do valor patrimonial do i
w;
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Localizagdo do imdvel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

AN L S O

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 07h40min horas até as 08h00min horas, do dia 04 de julho de
2024,

Com aprecia¢do de todos os itens supracitados, o valor da avaliagao do referido imével e de RS
42.000,00 (quarenta e dois mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberacio do Corretor e Avaliador de Iméveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de RS 42.000,00
(quarenta e dois mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes

de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

Caiapbnia (GO), 04 de julho de 2024.

Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678

Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 10 : avaliacaomat11.920.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA MARDEN PAES DE OLIVEIRA, DESIGNADO
POR LOTE N° 14, QUADRA N° 22, SETOR AEROPORTO II, EM CALAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

Bl :E| Tribunal de Justiga do Estado de Goiés
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 10 : avaliacaomat11.920.pdf

4 ¥%H L ocalizar pelo codigo: 109087615432563873836991198, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES
CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 - DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI - GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no Setor

Aeroporto Il, nesta cidade de Caiap6nia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n° 11.920, feita em 31/01/2007, e foi extraida por meio reprogréfico nos termos
_ do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“R.4-11.920, livro 2 - Protocolo n° 63.579, 20.05.2021 - Um terreno situado nesta cidade, no SETOR
AEROPORTO II, designado por lote n° 14, da quadra 22, com frente para a Avenida Marden Paes de
Oliveira, medindo dez metros (10,00m) pela frente; vinte e seis metros e sete centimetros (26,08m)
pelo lado direito; vinte e seis metros e oito centimetros (26,09m) pelo lado esquerdo e dez metros
(10,00m) pelo fundo, no total de 260,90m?, confrontando pelo lado direito com o lote n® 13, pelo

lado esquerdo com o lote n° 15, e pelo fundo com os herdeiros de José Francisco de Abreu.”

O presente laudo consiste em apresentar andlise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de iméveis credenciado e apto para apurar as varidveis que possibilita a formagdo do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imével, em.atendimento a

solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imoével studo foram
considerados os seguintes itens: ¥ tro
. Edson de foveis
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023

Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo 10 : avaliacaomat11.920.pdf

Localizacdo do imdvel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

oo w e

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 08h10min horas até as 08h25min horas, do dia 04 de julho de
2024,

Com apreciacdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imével e de RS
42.000,00 (quarenta e dois mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagcdo do Corretor e Avaliador de Iméveis
credenciado e informado no preambulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 42.000,00
(quarenta e dois mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes

de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

N
Caiapénia (GO), 04 de julho de 2024. e

OUZA CASTRO

Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 11 : avaliacaomat13.044.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO
CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpaZ4@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM PREDIO DE USO RESIDENCIAL LOCALIZADO & AVENIDA MINISTRO JOAO ALBERTO, N°
677, E O RESPECTIVO TERRENO DESIGNADO POR LOTE N° 11, QUADRA N° 14, SETOR NOVA
CAIAPONIA, EM CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

RH[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
w4 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:46
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 11 : avaliacaomat13.044.pdf

iy

o)

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES
CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 - DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI — GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no SETOR

NOVA CAIAPONIA, nesta cidade de Caiap6nia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro

Geral, Matricula n° 13.044, feita em 17/10/2008, e foi extraida por meio reprogréfico nos termos
do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“_R.1-13.044, livro 2, Prenotado sob n° 64.795 em 28.09.2021 - Um Lote de terreno urbano situado
nesta cidade, no SETOR NOVA CAIAPONIA, com frente para a Avenida Ministro Jodo Alberto,
designado por lote n° onze 11, da quadra de n° quatorze (14), medindo dezessete metros e sessenta
centimetros (17,60m) de frente; trinta e trés metros e cinquenta centimetros (33,50m) pelo lado
direito, e trinta e um metros e oitenta centimetros (31,80m) pelo lado esquerdo, e dezenove metros
e sessenta centimetros (19,60m) de fundo, no total de 760,74m? (setecentos e sessenta metros
setenta e quatro metros quadrados), confrontando pelo lado direito com o lote n® 13 (treze), pelo

lado esquerdo com o lote n° 10 (dez) e pelo fundo com o lote n* 18 (dezoito).”

“AV.2-13.044, Livro 2, Prenotado sob n° 64.796, em 28.09.2021 - UM PREDIO DE USO RESIDENCIAL,
nesta cidade, de alvenaria, com 12 (doze) cdmodos, garagem e area de servigo, sendo: 02 (dois)
Dormitérios: 01 (uma) Suite; 01 (um) WC Suite; 01 (um) WC Social; 01 (uma) Sala de Estar; 01 (uma)
Sala de TV; 01 (uma) Despensa; 01 (uma) Varanda; 01 (uma) Copa/cozinha; 01 (um) Depésito e 01

(uma) Circulagdo. Ambos com paredes de tijolos, piso de ceramica, coberta com telhas de barrp ti ostm
: - a

* Edsonrag»4
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 11 : avaliacaomat13.044.pdf

plan, etc., totalizando 142,27 metros quadrados de drea construida, localizada na Avenida Ministro
Jodo Alberto, n° 677, Qd. 14, Lt. 11, Setor Nova Caiapdnia, em Caiap6nia/GO, devidamente inscrito
no registro de plantas da Prefeitura Municipal sob n° 2992, do livro n° 03, fls. 01v°/02, datado de
17/12/2009, conforme certiddo de conclusdo de obra, assinada pelo Prefeito Municipal, Argemiro
Rodrigues dos Santos Neto e pelo Secretdrio de Administragdo e Finangas, Wesley Alves Costa, aos
27.08.2021, este prédio foi finalizado no ano de 2008, em anexo encontra-se a Carta de Habite-se
n°®344/2021, emitida em 27/08/2021, licenciada pelo Alvara de Construgéo n° 0103/2021, expedido
em 23.08.2021, pela Prefeitura Municipal de Caiapénia/G0O.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de imdveis credenciado e apto para apurar as variaveis que possibilita a formag3o do valor
patrimonial do imével levando em consideracdo o valor real de venda.

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imével, em atendimento a
solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imével em estudo foram
considerados os seguintes itens:

Localizagdo do imadvel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

o v s W

Infraestrutura;
Vistoria do imével avaliando realizada das 15h05min horas até as 16h14min horas, do dia 04 de julho de
2024,

Relatério Fotografico:

/f,‘,,,,”

f),f////////// / / } l
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Mowmentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 11 : avaliacaomat13.044.pdf

alor da avaliagdo do referido imével e de RS

Com aprecia¢do de todos os itens supracitados, o v
773.000,00 (setecentos e setenta e trés mil reais) por todo o imével.

por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imoveis

credenciado e informado no preambulo deste laudo, fica estipulado o valor de RS 773.000,00
o imével avaliado, deixando claro que a avaliagéo pode sofrer

E, como finalmente esse resultado foi obtido

(setecentos e setenta e trés mil reais)
variacdes de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 11 : avaliacaomat13.044.pdf

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo quatro (04) paginas, e um (01) anexo, que

dato e assino por direito.

CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678

4 Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 12 : avaliacaomat14.213.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO DESIGNADO POR LOTE N° 08-A, QUADRA N° 49-A, SETOR NOVA
CAIAPONIA, EM CAIAPONIA - GOLAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 12 : avaliacaomat14.213.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES
CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 - DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI - GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no Setor Nova

Caiapénia, nesta cidade de Caiapdnia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n° 14.213, feita em 03/06/2011, e foi extraida por meio reprografico nos termos
do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“Av.1-14.213, Livro 2, Prenotado sob n° 59.945, Caiapdnia 07.11.2019 - Um terreno situado nesta
cidade, no Nova Caiapdnia, designado por lote n® 03-A, da quadra 49-A, com frente para a Av.
Francisco Rufino de Abreu, medindo, dois metros (2,00m) de frente; dezenove metros e setenta e
cinco centimetros (19,75m) pelo lado direito; vinte metros e vinte centimetros (20,20m) pelo lado
esquerdo e dois metros (2,00m) pelo fundo, no total de 39,95m?, confrontando pelo lado direito

com o lote n° 04, pelo lado esquerdo com o lote n° 03, e fundo com o lote 02.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de iméveis credenciado e apto para apurar as variaveis que possibilita a formag&o do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliacdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imdvel, em atendimento a

solicitacido de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imovel em estydo foram

considerados os seguintes itens: ‘ 10
Fidson de WAL B
Cometo! @ A TTONAl- 1467

CRAECU30 - e
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 12 : avaliacaomat14.213.pdf

Localizagdo do imovel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

o o e I =

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 10h20min horas até as 10h50min horas, do dia 04 de julho de
2024,

Com apreciacdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imével e de RS

11.985,00 (onze mil, novecentos e oitenta e cinco reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imdveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 11.985,00 (onze
mil, novecentos e oitenta e cinco reais) por todo o imével. o imével avaliado, deixando claro que

a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou

decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato

e assino por direito.

Caiapdnia (GO), 04 de julho de 2024.

EDSON UZA CASTRO

Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI — GO 23.671 / CNAI 14.678

A® Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
iz Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
Localizar pelo codigo: 109587645432563873836991190, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 13 : avaliacaomat14.646.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA INDEPENDENCIA, DESIGNADO POR LOTE N°
06, QUADRA N° 32, SETOR CANAL, EM CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

g4 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
#EE: Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
Faa Localizar pelo codigo: 109687695432563873836991195, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678

RUA TONICO TONTIM N° 333 -

CENTRO -

CAIAPONIA-GOIAS

CEP 75.850.000

13AI0 VHVA eT - VINOAVIVD

02'92E'9TE V8T $ :10[eA

TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF: 011.256.431-37
RG: 4.335.400 / SPTC-GO

O Corretor e Avaliador de Imdveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI - GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagco obtida do imével urbano localizado no Setor Canal
nesta cidade de Caiap6nia - Goias, descrito a seguir:

’

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n°® 14.646, feita em 17/09/2012, e foi extraida por meio reprografico nos termos
do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“R.1-14.646, Livro 2 — Protocolo n° 47.068 — Caiapdnia, 08.01.2015: Um terreno situado nesta
cidade, no Setor Canal, designado por lote n° 06, da quadra 32, com frente para a Av. Independéncia,
medindo dez metros e nove centimetros de frente e fundo, por trinta e um metros e quarenta e
cinco centimetros de cada lado (10,09m X 31,45m) no total de 317,33m?, confrontando pelo lado

direito com o lote n° 07, pelo lado esquerdo com o lote n° 05, e pelo fundo com lote n° 17.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de imdveis credenciado e apto para apurar as varidveis que possibilita a formacdo do valor

patrimonial do imovel levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imével, em atendimento a
solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliacdo do iméd

considerados os seguintes itens:

estudo foram

fal

706 \_.{‘Stm
oo de JREEE i
Cameter 81 ey oA - 4T
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1. Localizagdo do imével;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

o B W

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 07h40min horas até as 08h00min horas, do dia 02 de julho de
2024.

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliacdo do referido imével e de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imdveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliacdo pode sofrer variagées de laudo
para laudo, entre cinco a dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

Caiapdnia (GO), 02 de julho de 2024, ('..'.‘~5wgf,
.\g?."-'j".

Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI

4" Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
iz Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY S
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

" SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA INDEPENDENCIA, DESIGNADO POR LOTE N°
07, QUADRA N° 32, SETOR CANAL, EM CAIAPONIA - GOIAS

6¢:80:TT S20¢/80/L¢ ‘e¥ed - YHdVSOHdD OD0AQ :olensn

13AI0 VHVA eT - VINOAVIVD

02'92E'9TE V8T $ :10[eA

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF: 011.256.431-37
RG: 4.335.400 / SPTC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO - CRECI - GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagao obtida do imével urbano localizado no Setor Canal,

nesta cidade de Caiapdnia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n° 14.647, feita em 17/09/2012, e foi extraida por meio reprografico nos termos
do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“R.1-14.647, Livro 2 — Protocolo n°® 47.068 — Caiapdnia, 08.01.2015: Um terreno situado nesta
cidade, no Setor Canal, designado por lote n° 07, da quadra 32, com frente para a Av. Independéncia,
medindo dez metros e nove centimetros de frente e fundo, por trinta e um metros e quarenta e
cinco centimetros de cada lado (10,09m X 31,45m) no total de 317,33m?, confrontando pelo lado

direito com o lote n° 08, pelo lado esquerdo com o lote n® 06, e pelo fundo com lote n°® 18.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de iméveis credenciado e apto para apurar as varidveis que possibilita a formagéo do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliacdo tem como objetivo a atualiza¢do do valor patrimonial do imével, em atendimento a
solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imoével em do foram

considerados os seguintes itens: |
5 astro
= aon de SEIRE) T
Carretor @ AVBREEFENT L
(GRS 130 - 2280 G -

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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Localizagdo do imovel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

o v oA W e

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 10h05min horas até as 10h20min horas, do dia 02 de julho de
2024.

Com apreciagéo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imovel e de R$

25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por todo o imdvel.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagao do Corretor e Avaliador de Imoveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de RS 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo

para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato

e assino por direito.

Caiap6nia (GO), 02 de julho de 2024.

atof e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
Localizar pelo codigo: 109987625432563873836991199, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

" SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA INDEPENDENCIA, DESIGNADO POR LOTE N°
08, QUADRA N° 32, SETOR CANAL, EM CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

Docymento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
i L Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
P Localizar pelo codigo: 109187665432563873836991192, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF: 011.256.431-37
RG: 4.335.400 / SPTC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI - GO: 23671 52 Regido / CNAI

14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliacdo obtida do imével urbano localizado no Setor Canal,

nesta cidade de Caiapdnia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro

Geral, Matricula n° 14.648, feita em 17/09/2012, e foi extraida por meio reprografico nos termos
do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41da Lei 8.935 de 18/11/1994, e est4 conforme o original:

“R.1-14.648, LIVRO 2 — PROTOCOLO N° 47.068 - CAIAPONIA, 08.01.215: Um terreno situado nesta

cidade, no Setor Canal, designado por lote n° 08, da quadra 32, com frente paraa Av. Independéncia,

medindo dez metros e nove centimetros de frente e fundo, por trinta e um metros e quarenta e

etros de cada lado (10,09m X 31,45m) no total de 317,33m?, confrontando pelo lado
9 n

cinco centim

direito com o lote n° 09, pelo lado esquerdo com 0 lote n° 07, e pelo fundo com lote n* 1

O presente laudo consiste em apresentar andlise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor

Avaliador de imdveis credenciado e apto para apurar as variaveis que possibilita a formagdo do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizacdo do valor patrimonial do imével, em atendimento a
‘g

solicitagio de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imovel e tudo foram

considerados os seguintes itens:

5 Docymento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
L Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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Localizagdo do imovel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

o v op W E

Infraestrutura;

Vistoria do imovel avaliando realizada das 09h45min horas até as 10h00min horas, do dia 02 de julho de
2024.

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imével e de RS
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por todo o imovel.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Imdveis

credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliacdo pode sofrer variagdes de laudo

para laudo, entre cinco a dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato

e assino por direito.

Caiap6nia (GO), 02 de julho de 2024.

ON DE SOUZA CASTRO

Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI
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CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO
CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO & AVENIDA INDEPENDENCIA, DESIGNADO POR LOTE N°
09, QUADRA N° 32, SETOR CANAL, EM CAIAPONIA - GOLAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 16 : avaliacaomat14.649.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS -  CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084

E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO
CPF: 011.256.431-37
RG: 4.335.400 / SPTC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI — GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclus3o da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no Setor Canal,

nesta cidade de Caiapdnia - Goids, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n® 14.649, feita em 17/09/2012, e foi extraida por meio reprografico nos termos
do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e estd conforme o original:

“R.1-14.649, Livro 2 — Protocolo n° 47.068 — Caiapdnia, 08.01.2015 - Um terreno situado nesta
cidade, no Setor Canal, designado por lote n° 09, da quadra 32, com frente para a Av. Independéncia,
medindo dez metros e nove centimetros de frente e fundo, por trinta e um metros e quarenta e
cinco centimetros de cada lado (10,09m X 31,45m) no total de 317,33m?, confrontando pelo lado

direito com o lote n° 10, pelo lado esquerdo com o lote n° 08, e pelo fundo com lote n°® 20.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de imdveis credenciado e apto para apurar as varidveis que possibilita a formagao do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliagio tem como objetivo a atualizagdo do valor patrimonial do imovel, em endimento a

solicitacio de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imével e estudo foram

considerados os seguintes itens: ‘o 7
" Edson de Castrg: F;

Cormretor € aliadgede Imovel

1 ENA - 14678
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Localizagdo do imdvel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

L A ol o

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 07h40min horas até as 08h00min horas, do dia 02 de julho de
2024,

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliagdo do referido imével e de R$

25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagdo do Corretor e Avaliador de Iméveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variacdes de laudo
para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

Caiaponia (GO), 02 de julho de 2024.

etdr e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 17 : avaliacaomat15.159.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO
CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N° 333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES

IMOVEL AVALIADO:

UM TERRENO URBANO LOCALIZADO A AVENIDA MARDEN PAES DE OLIVEIRA, DESIGNADO
POR LOTE N° 15, QUADRA N° 22, SETOR AEROPORTO II, EM CAIAPONIA - GOIAS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

g4 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
iz Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 17 : avaliacaomat15.159.pdf

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS

EDSON DE SOUZA CASTRO

CPF 197.383.821-49
CRECI - GO 23.671 - CNAI 14.678
RUA TONICO TONTIM N°333 - CENTRO - CAIAPONIA-GOIAS - CEP 75.850.000
TELEFAX - (64) 3663-2329 - TELEFONE CELULAR/WHATSAPP (64) 99606-0084
E-mail: edinho.cpa74@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: NARCELOS BORGES GUERREIRO

PROPRIETARIO: DELMINDO ANTONIO DE MORAES NUNES
CPF: 042.712.796-33
RG: 3.654.225 - DGPC-GO

O Corretor e Avaliador de Iméveis, EDSON DE SOUZA CASTRO — CRECI — GO: 23671 52 Regido / CNAI
14.678, vem apresentar a conclusdo da avaliagdo obtida do imével urbano localizado no Setor

Aeroporto I, nesta cidade de Caiap6nia - Goias, descrito a seguir:

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica do Livro 02, de Registro
Geral, Matricula n® 15.159, feita em 27/02/2014, e foi extraida por meio reprografico nos termos
doArt. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, e esta conforme o original:

“R.2-15.159, LIVRO 2 - Protocolo n°® 63.578, 20.05.2021 - Um terreno situado nesta cidade, no
SETOR AEROPORTO I, designado por lote n® 15, da quadra 22, com frente para a Avenida Marden
Paes de Oliveira, medindo 260,95m? (duzentos e sessenta virgula noventa e cinco metros
quadrados), sendo: dez metros (10,00m) pela frente; vinte e seis metros e nove centimetros
(26,09m) pelo lado direito; vinte e seis metros e dez centimetros (26,10m) pelo lado esquerdo e dez
metros (10,00m) pelo fundo, confrontando pelo lado direito com o lote n°® 14, pelo lado esquerdo

com o lote n° 16, e pelo fundo com os herdeiros de José Francisco de Abreu.”

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo Corretor
Avaliador de imoveis credenciado e apto para apurar as variaveis gue possibilita a formacgédo do valor

patrimonial do imével levando em consideragdo o valor real de venda.

Esta avaliagdo tem como objetivo a atualizagao do valor patrimonial do imével, em atendimento a
solicitagdo de NARCELOS BORGES GUERREIRO; para a avaliagdo do imdvel ey
considerados os seguintes itens:

do foram

Edson d ‘@ b Castro
dor de Iméveis

Cormrelor eAyate e
CRECHS0 - 28671 Y CNAI - 14072
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao

Arquivo 17 : avaliacaomat15.159.pdf

Localizagdo do imdvel;
Acessibilidade:

Potencialidade;

Pesquisa com corretores da regido;

Pesquisa do valor de mercado;

I O

Infraestrutura;

Vistoria do imével avaliando realizada das 09h10min horas até as 09h25min horas, do dia 04 de julho de
2024,

Com apreciagdo de todos os itens supracitados, o valor da avaliacdo do referido imével e de RS
42.000,00 (quarenta e dois mil reais) por todo o imével.

E, como finalmente esse resultado foi obtido por deliberagio do Corretor e Avaliador de Imdveis
credenciado e informado no predmbulo deste laudo, fica estipulado o valor de R$ 42.000,00
(quarenta e dois mil reais) o imével avaliado, deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes

de laudo para laudo, entre cinco e dez por cento, crescente ou decrescente.

Assim digitei o presente laudo em duas vias contendo duas (02) paginas, e um (01) anexo, que dato
e assino por direito.

Caiapdnia (GO), 04 de julho de 2024.

E SOUZA CASTRO

Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI - GO 23.671 / CNAI 14.678

_r;-_ -.-_: Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:47
j i‘#‘ L5 Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY

Localizar pelo codigo: 109187625432563873836991113, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Processo: 5328787-43.2024.8.09.0023
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 18 : cartadeavaliacaonarcelos.pdf

CARTA DE AVALIACAO

Venho através desta, informar, a quem possa interessar, que os veiculos e implementos
abaixo descriminados, de propriedade do Sr. Narcelos Borges Guerreiro - CPF: 011.256.431-

37, estao avaliados conforme a tabela.

|DENT|F|CACAO ANO/MODELO | MARCA | PLACA CHASSI VALOR
R
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2014/2014 GUERRA | OOE2242 | 9AA31062GEC127342 >
25.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQUEDS4 | 9AA31062GGC137455
30.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQU3224 | 9AA31062GGC137408
30.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQUSES4 | 9AA31062GGC137444
30.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQTEF57 | 9AA31062GGC138217
30.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQQ6795 | 9AA31062GGC137375
30.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQS3977 | 9AA31062GGC138160
30.000,00
RS
CARRETA R/GUERRA AG DL ESPECIAL-REBOQUE (DOLLY) 2015/2016 GUERRA | PQS8207 | 9AA31062GGC138178
30.000,00
_ R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2014/2014 GUERRA | OOE2252 | 9AA02102GEC127340 >
(BASCULANTE) 55.000,00
; R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2014/2014 GUERRA | OOE2192 | 9AA02102GEC127341 >
(BASCULANTE) 55.000,00
: R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU6324 | 9AA02102GGC137453 >
(BASCULANTE) 60.000,00
_ R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU6674 | 9AA02102GGC137454 >
(BASCULANTE) 60.000,00
: R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQP1027 | 9AA02102GGC138159 >
(BASCULANTE) 60.000,00
_ R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQT2047 | 9AA02102GGC138198 >
(BASCULANTE) 60.000,00
: R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU6E34 | 9AA02102GGC137443 >
(BASCULANTE) 60.000,00
_ R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU6474 | 9AA02102GGC137442 >
(BASCULANTE) 60.000,00
: R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQT6547 | 9AA02102GGC138215 >
(BASCULANTE) 60.000,00
: R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQTE567 | 9AA02102GGC138216 >
(BASCULANTE) 60.000,00
_ R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU3044 | 9AA02102GGC137373 >
(BASCULANTE) 60.000,00
} R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU3054 | 9AA02102GGC137374 >
(BASCULANTE) 60.000,00
_ R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQT2037 | 9AR021026GC138199 S
(BASCULANTE) 60.000,00
} R
CARRETA SR/GUERRA AG BS CARGA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU2994 | 9AA02102GGC137406 >
(BASCULANTE) 60.000,00

Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 18 : cartadeavaliacaonarcelos.pdf

- R
CARRETA SR/ GUERFQQ?&ZE?E)GA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQS8767 | 9AA02102GGC138177 >
60.000,00
R R
CARRETA SR/ GUERFQ’:&??E?E)GA SEMI-REBOQUE 2015/2016 GUERRA | PQU5SD84 | 9AA02102GGC137421 >
60.000,00
) RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X4 2014/2014 SCANIA | ONK1069 | 9BSR6X400E3859826
200.000,00
) RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X4 2015/2016 SCANIA | PQPO650 | 9BSR6X400G3881502
250.000,00
) RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X4 2015/2016 SCANIA | PQP8A37 | 9BSR6X400G3881966
250.000,00
) RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X4 2015/2016 SCANIA | PQP3637 | 9BSR6X400G3881926
250.000,00
) RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X4 2015/2016 SCANIA | PQP3F47 | 9BSR6X400G3881566
250.000,00
R RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X4 2015/2016 SCANIA | PQP5047 | 9BSR6X400G3881904
250.000,00
) RS
CAVALO SCANIA/R 440 A6X9 2015/2016 SCANIA | PQPSA57 | 9BSR6X400G3881906
250.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI7F82 | 98PTTH430RB148323
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI7F32 | 98PTTH430RB149135
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI7F52 | 98PTTHA430RB149129
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI7F72 | 98PTTH430RB148497
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI7F92 | 98PTTH430RB148409
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI6D02 | 98PTTH430RB149137
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDK6J32 | 98PTTH430RB147249
650.000,00
RS
CAVALO DAF/ XF530 FTT 6X4 2024/2024 DAF SDI7F62 | 98PTTHA430RB148318
650.000,00

OBS: Nao caracteriza interesse de compra dos veiculos e implementos acima descritos, € a
avaliagdo dos mesmos esta baseada em suas caracteristicas gerais € pre¢o de mercado,

lembrando que esta cotagdo considera as mercadorias em condi¢des normais de uso.

Goiania, 20 de junho de 2024.
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Multimarcas
JL Multimarcas ‘

Rua Samuel Grahan, Qd. 06 Lt. 14.
Setor Epaminondas |

CEP: 75805 - 127 Jatai /Go

Tel.: (64) 3052-0202

E-mail: jimultimarcasjti@gmail.com

Jatai (GO), 18 de Junho de 2024.

AVALIACAO

JL MULTIMARCAS EIRELI, empresa estabelecida nesta cidade de Jatai, estado de Goids com endereco a Rua Samuel Grahan, Qd.
06 Lt. 14, Str. Epaminondas I, inscrita no CNPJ 38.237.877/0001-73, na qualidade de Compradora, Vendedora e Consignataria de veiculos,
vem Avaliar os sequintes veiculos de propriedade do Sr. NARCELOS BORGES GUERREIRO, inscrito no CPF sob o n°
011.256.431-37, sendo listado abaixo 0s veiculos com seus respectivos valores, mediante avaliacdo do estado dos veiculos e
conforme a tabela FIPE:

D RICAO DO O ALOR ANO/MODELO ARCA A

DODGE RAM 1500 REBEL R$  295.000,00 2022/2022 DODGE 1C6SRFLT8NN271400
DODGE RAM 1500 REBEL R$  310.000,00 2023/2024 DODGE 1C6SRFHTXRN114658
FIAT/STRADA FREEDOM R$ 70.000,00 2022/2023 FIAT 9BD281A9JPYY30053
FIAT/STRADA FREEDOM R$ 75.000,00 2022/2023 FIAT 9BD281A9JFPYY29897

I/FORD RANGER LTDPCD3D4A R$  260.000,00 2023/2024 FORD 8AFBR01L2RJ368901
I'VW AMAROK V6 EXTR AC4 2019/2020 R$  135.000,00 2019/2020 VOLKSWAGEN WV1DA22H8LA011748
I/VW AMAROK V6 HIGH AC4 2021/2021 R$  130.000,00 2021/2021 VOLKSWAGEN WV1DA22H6MA038318

A E| Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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JL Multimarcas

Multimarcas

I'VW AMAROK V6 HIGH AC4 2019/2020 R$  125.000,00 2019/2020 VOLKSWAGEN WV1DA22H7LA004497
I/VW AMAROK V6 HIGH AD4 2021/2021 R$  130.000,00 2021/2021 VOLKSWAGEN  WV1DA22H5MA039475
I'VW AMAROK V6 HIGH AD4 2021/2022 R$  140.000,00 2021/2022 VOLKSWAGEN WV1DA22H1NA008807
MCC/TRITON L200 SPORT DPE S R$  202.000,00 2024/2025 MISTISHUBI 93XTYKL1TSCR81362
MCC/TRITON L200 SPORT DPE S R$  185.000,00 2023/2024 MISTISHUBI 93XTYKL1TRCP73977
MCC/TRITON L200 SPORT HPE R$  205.000,00 2024/2025 MISTISHUBI 93XHYKL1TSCR82144
MOTO NXR150 BROS ESDD 2014/2014 R$ 6.000,00 2014/2014 HONDA 9C2KD0540ER063731
MOTO NXR160 BROS ESD 2015/2015 R$ 6.500,00 2015/2015 HONDA 9C2KD0800FR026825
MOTO NXR160 BROS ESDD 2019/2019 R$ 9.000,00 2019/2019 HONDA 9C2KD0810KR114976
MOTO NXR160 BROS ESDD 2021/2021 R$ 9.100,00 2021/2021 HONDA 9C2KD0810MR104028
HILUX CDSRXA4FD 2019/2019 R$  130.000,00 2019/2019 TOYOTA 8AJHA3CD3K2078407
HILUX CDSRXA4FD 2019/2019 R$  140.000,00 2019/2019 TOYOTA 8AJBA3CD7K1621267

Sem mais acrescentar,

A El Tribunal de Justica do Estado de Goias

Ll Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:48

Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY

Atenciosamente,

JL MULTIMARCAS EIRELI
MATHEUS S. CARDIM

Localizar pelo codigo: 109887645432563873836991115, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

CONSULTOR DE VENDAS
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@ JOHN DEERE

Real Maquinas

Av. Ino de Resende Qd. 09 Lt.15

Bairro Leontino

CEP: 75830 — 000 Mineiros /Go

Tel.: (64) 3661 — 1098 / Fax: (64) 3661 — 2001
E-mail: faleconosco@mfries.com.br

Url: www.mfries.com.br

Mineiros (GO), 04 de Junho de 2024.

AVALIACAO

M. FRIES & CIA LTDA, empresa estabelecida nesta cidade de Mineiros, estado de Goids com endereco a Av. Ino de Rezende, Qd. 09
Lt. 15, Str. Leontino, inscrita no CGC 00.909.796/0001-08 e Inscri¢cdo Estadual 10.135.310-3, na qualidade de Distribuidora dos produtos
JOHN DEERE nesta regiao, vem Avaliar os seguintes equipamentos e implementos de propriedade do SR2 NARCELOS BORGES

GUERREIRO — CPF: 011.256.431-37, listado abaixo com seus respectivos valores mediante avaliacao do estado de conservacao:

IDENTIFICAGCAO VALOR ANO/MODELO MARCA CHASSI
CAMINHAO FORD/CARGO 1717 (COMBOIO) RS  100.000,00 2009/2009 FORD 9BFYCE6U79BB39571
CAMINHAO M.BENZ/2726 6X4 (TANQUE/PIPA) RS  120.000,00 2011/2011 MERCEDES BENZ 9BM693328BB811539
CAMINHAO VW/24.220 EURO3 (PRANCHA/MUNCK) RS 90.000,00 2006/2006 VOLKSWAGEN  9BW3782T66R633630
CARRETA FORRAGEIRA BASCULANTE CFB 9.0 2 EIXOS RS 25.000,00 2022 IPACOL 07606210940
CARRETA GRANELEIRA GRANOS 33.000 RS  160.000,00 2022 VENCE TUDO CGGO1-566
CARRETA TANKER 25.000 (BAZUKA) RS  160.000,00 2024 JAN TVI001178000800
CARRETA TANKER FAST 33.000 C/KIT DIRECIONADOR RS  160.000,00 2017 JAMAR FAS30038700A00

x[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
2 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:48
i Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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@ JOHN DEERE

Real Maquinas

CARRETA TANQUE 03 RES 4000 CAP 12.000L C/

2014
BOMBA HIDRAULICA RS 20.000,00
CARRETA TANQUE DE POLIETILENO 2.200L C/ 2014
BOMBA PRA DIESEL RS 7.000,00
CARRETA TANKER 40.000 TUBO LONA C/ LONA RS 280.000,00 2024 JAN
COLHEDORA DE FORRAM JF 1600 RS  170.000,00 2024
COLHEITADEIRA DE GRAOS 9670 STS RS 600.000,00 2013 JOHN DEERE
COLHEITADEIRA DE GRAOS S670 RS 1.125.000,00 2016 JOHN DEERE
COLHEITADEIRA DE GRAOS S770 RS 1.875.000,00 2023 JOHN DEERE
COLHEITADEIRA DE GRAOS S770 RS 1.875.000,00 2023 JOHN DEERE
COLHEITADEIRA DE GRAOS S770 RS 1.875.000,00 2023 JOHN DEERE
COLHEITADEIRA DE GRAOS S770 RS 1.875.000,00 2023 JOHN DEERE
COLHEITADEIRA DE GRAOS S770 RS 1.875.000,00 2023 JOHN DEERE
DISTRIBUIDOR DE FERTILIZANTE PRECISA 6M3 RS  100.000,00 2013 JUMIL
DISTRIBUIDOR M4040DN RS 1.500.000,00 2022 JOHN DEERE
DISTRIBUIDOR CALCARIO AD MAXIMU TH 25.000 RS  330.000,00 2024 JAN
EMBOLSADORA DE GRAOS/INGRAIN 160 MARCHER
2023 RS  170.000,00
ENLEIRADOR EAG 800/1100 COMPL 9 DENTES 2019
MARCHESAN 2019 RS 7.000,00
ENSILADORA NSG 9200 2013 RS 15.000,00 2013
ESCAVADEIRA HIDRAULICA CAT 315 2009 PC RS 240.000,00 2009 PC
ENXADA ROTATIVA LUMA ROTOPEC 2000 RS 15.000,00
EXTRATORA NOGUEIRA NXT 200 2013 RS 15.000,00 2013
GRADE ARADORA DUPLA OFFSET 2019 TATU RS 20.000,00 2019 TATU
GRADE ARADORA PESADA 28X34X9.0 DR400/60 C/ 2020 TATU
PNEUS CIVEMASA GVMF 2020 TATU RS 60.000,00
GRADE NIVELADORA PICCIN GNPCR 60X22X4 2014 RS 20.000,00 2014
HERCULES 6.0 HYDRO ELETRONICO STARA 2018 RS  800.000,00
MINI CARREGADEIRA 84HP 63KW L330 RS  180.000,00 2021 NEW HOLLAND
MOTONIVELADORA CAT 12K PATROL RS  325.000,00 2016 CATERPILLAR

r*‘-" Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY

1405012

1405162
T40MO00047200C00
AGCC-016957
1CQ9670ATD0092672
UCWS670AHG0110315
1CQS770ALP0145920
1CQS770AEP0145824
1CQS770AJP0145832
1CQS770AEP0150120
1CQS770AVP0150323
2013/379659-1
1NW4040DVNO0230137
LMC100099100B00

9MBEB160HP2000255

0501048741-55859
NEPARO00671/2013
CAT0315DKCIN01638

PNPAOO00445/2013
0102430640-0-4

0120040045-0-34
14/02427
HEM-BI110682
JAFOL330CMMA497264
CATO012KAJJA03151
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Real Maquinas

@ JOHN DEERE

PA AGRICOLA CARREGADEIRA MARCHESAN PAC
800/1100/1200 PA SA98 2019
PA CARREGADEIRA CASE W20E 2015
PA CARREGADEIRA 524K-II
PA CARREGADEIRA 932
PA CARREGADEIRA 936
PLAINA CARREGADEIRA AGRICOLA MARCHESAN PCA
1100 2019
PLAINA NIVELADORA MEGGA PINK 14.700 2022
PLAINA TRASEIRA STARA (LAMINA) LTM PAD 2000
CADIOLI 2013
PLANTADEIRA DB40 27R 45CM
PLANTADEIRA DB74 45 LINHAS
PLANTADEIRA DB74 45 LINHAS
PLANTADEIRA DB40 25 LINHAS
PLATAFORMA DE CORTE DRAPER 635 FLEX 2013 - 35
pés - 544
PLATAFORMA DE CORTE DRAPER FP 640 2015 - 436
PLATAFORMA DE CORTE 740 FD 2023 - 031
PLATAFORMA DE CORTE 740 FD 2023 - 038
PLATAFORMA DE CORTE 740 FD 2023 - 114
PLATAFORMA DE CORTE 740 FD 2023 - 101
PLATAFORMA DE CORTE 740 FD 2023 - 311
PLATAFORMA DE MILHO 615C
PLATAFORMA DE MILHO PM AGRLE C20LX50CM
2020
PULVERIZADOR M4030
PULVERIZADOR M4030
RETROESCAVADEIRA 310L
ROLO COMPACTADOR 1989
TERRACEADOR TC2 OL PA $1116 2021
TRATOR 6110J - 745

r*‘-" Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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JOHN DEERE
JOHN DEERE
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DYNAPAC
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0501048045-41133
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1BZ524KAVNDO003521
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0106111240-15447
0722

01/3406
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Real Maquinas

TRATOR 6125J - 323

TRATOR 6180J - 161

TRATOR 8370R - 456

TRATOR 8370R - 544
TRATOR 8370R - 719 (DELMINDO)
TRATOR 8370R - 720 (SEBASTIAO)

TRATOR 8400R
TRATOR NEW HOLLAND 7630 (FORD) - CBT
TRATOR VALTRA/VALMET 88 4X4 1978
TRATOR VALTRA/VALMET 85 1985
VAGAO FORRAGEIRO VERTICAL VFTM 6.0 M3
VAGAO MISTURADOR ALIMENTADOR TOTALMIX

Sem mais para o momento:

r*‘-" Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
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250.000,00 2020 JOHN DEERE
160.000,00 2013 JOHN DEERE
1.400.000,00 2019 JOHN DEERE
1.500.000,00 2020 JOHN DEERE
1.600.000,00 2021 JOHN DEERE
1.600.000,00 2021 JOHN DEERE
1.700.000,00 2022 JOHN DEERE
90.000,00
80.000,00
80.000,00
160.000,00 2022 IPACOL
120.000,00 2018 CASALE
Cordialmente,
M. FRIES & CIA LTDA

AROLDO SEVERINO BORGES
SUPERVISOR DE VENDAS EXTERNO

1BM6125JJKA501323
2BM6280JHD0002161
1BM8370RKKS100456
1BM8370RVLS100544
1BM8370RJMS100719
1BM8370RPMS100720
1BM8400RHMS100960

02290423267

16012210240

16012210240
10657

TE€:80:TT G20¢/80/L¢ ‘ered - VHVSOHD O9D0AQ -olensn

T3ANAID VaVA el - VINQOAVIVO
JuswiBey @ sesteds3 s19 'sobIpoD souinQ Jod sopifiay SO1UBWIPaI0Id <- S[e19adsT SOJUBWIPSI0.Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0IUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD BP 0SS8I0Id <- OHIVEVHL O I TIAID 0SSID0Hd

02'92€9TE 8T $ 10[A



ovimer
Arquivo 2

SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.01.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imdvel Avaliando: Fazenda Gameleira — Paran3/TO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Gameleira

Matricula: 1.015

Municipio: Parand/TO

Area: 1.151,58 hectares

CAR: TO-1716208-0E178C43DDD45A7A395AF243032770F

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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3.

SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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SOLUGOES INTELIGENTES E GEOINFORMAGCAO
e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;
e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imovel: Fazenda Gameleira

Diagnéstico de Imével Rural
Matricula: 1.015  Area: 1.151,58 hectares

Municipio: Parana - TO

Imagem de Satélite de Maio de 2024

Limite do imével

Relevo

@ 62 99948.6381

CCIR: CAR: TO-1716208-0E178EC43DDD45A7A395AF243032770F

Uso e Cobertura

— Estrada (6,1 km)
Agricultura (0,0 ha}
Pecudria (6832 ha)
B Vegetagao Natural (468,1 ha)
B infraestrutura (0,2 ha)

Junho/2024

Declivid_ade

B Plano (0-3%. 759.0 ha)
E Suave-ondulado (3-8% 3904 ha)
[] Ondulado (8-20%: 2,2 ha)

E] Forte-ondulado (20-45%: 0.0 ha)

- M Monianhoso (45-75%: 0,0 ha)
M Forte-montanhoso (>75%: 0,0 ha) |
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

PARANA/TO - ANO DE REFERENCIA: 2022/2023

Classes Valor
Lavoura Aptid3o Boa RS 2.754,00
Lavoura Aptidao Regular RS 2.203,20
Lavoura Aptiddo Restrita RS 1.652,40
Pastagem Plantada RS 2.754,00
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 1.652,40
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 881,09

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolugao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare.

RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular
2

Média RS =

As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem
natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO
Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024.
Fazenda Gameleira - Parand/TO - Matricula 1.015
Classes de Uso .. Area Valor de Valor da Terra .
Classes e Cobertura Reclividage (hectares) | Referéncia Nua Benfeitoria
Lavoura Aptidao
Boa Plano e
Agricultura Suave 0 RS 2.478,50 RS 0,00 RS 0,00
Lavoura Aptiddo Ondulado
Regular
Lavoura Aptiddo | L iitura | Ondulado 0 RS 2.203,20 RS 0,00 RS 0,00
Restrita
Pastagem
Plantada
Todas as
Silvicultura ou Pastagem classos 683,2 |R$2.754,00| R$1.881.532,80 | RS$639.721,15
Pastagem
Natural
Preservacdo da Vegetacdo Todas as 4681 RS 881,90 RS 412.817,39 RS 0,00
Fauna e da Flora Natural classes
Valor calculado RS 2.294.350,19 RS 639.721,15
Valor de Mercado Determinado RS 2.934.071,34
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) R$ 3.005.956,09

www.planexsigl.com
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

2€:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
3.005.956,09 (Trés milhdes, cinco mil novecentos e cinquenta e seis reais e nove centavos),

admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

2€:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.02.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imdvel Avaliando: Fazenda Canada — Baliza/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Canada
Matricula: 1.504

Municipio: Baliza/GO

Area: 53,73 hectares

CCIR: 951.102.835.790-4

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;

www.planexsigl.com
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;
e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imovel: Fazenda Canada
CCIR: 951.102.835.7904

Diagnéstico de Imével Rural
Matricula: 1.504 Area: 53,73 hectares

Municipio: Baliza - GO

CAR G0-5203104-553BB61 8090247259AF6564891C(]2FB2 Junhof2024

o= S
f-

L Limite do imével

Relevo

——

Altitude
- High - 850

—
- Low - 550
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Agricultura (0 4 ha)
Pecuaria (0,0 ha)
B Vegelagao Natural (63,7 ha)
L infraestutura (0,0 ha)

Dedlividade

B Piano (0-3% 0.8 ha)

[[] suave-ondulado (3-8%: 7,3 ha)
[ ondulado (8-20%: 22,2 ha)

D Forte-ondulado (20-45%: 18,5 ha)
B Vontanhoso (45-75% 49 ha)
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

BALIZA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2022/2023
Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 11.497,94
Lavoura Aptidao Regular R$9.198,34
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.438,85
Pastagem Plantada RS$ 10.348,14
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 6.438,85
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 6.898,76

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare.

RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular
2

Média RS =

As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem
natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO
Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024.
Fazenda Canada - Baliza/GO - Matricula 1.504
Classeg de — Area Valor de Valor da Terra .
Classes Uso e Declividade A . Benfeitoria
(hectares) | Referéncia Nua
Cobertura
Lavoura Aptiddo
Boa Plano e RS
Agricultura Suave 0 RS 0,00 RS 0,00
Lavoura Aptidao Ondulado 10.348,14
Regular
L -
avoura Aptiddo | o ivura | Ondulado 0 RS 6.438,85 RS 0,00 RS 0,00
Restrita
Pastagem
Plantada
Todas as RS
Silvicultura ou | Fastagem classes 0 10.348,14 R$ 0,00 R$ 0,00
Pastagem
Natural
Preservagdo da | Vegetacao Todas as 53,7 RS 6.898,00 | RS 370.422,60 RS 0,00
Fauna e da Flora Natural classes
Valor calculado RS 370.422,60 RS 0,00
Valor de Mercado Determinado RS 370.422,60
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 379.497,95
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

€€:80:TT §202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
379.497,95 (Trezentos e Setenta e Nove mil, quatrocentos e noventa e sete reais e nove e cinco

centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

€€:80:TT §202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00'

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF: 705,626 441-72

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.03.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Santa Paula — Caiap6nia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Santa Paula
Matricula: 3.497

Municipio: Caiaponia/GO

Area: 852,23 hectares

CCIR: 932.043.017.914-1

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com

@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
Lrd e Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:51

Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
Localizar pelo codigo: 109887685432563873836991003, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

¥7€:80:TT G20¢2/80/L¢ ®ered - YHYVSOdD OO0AQ :ole

s3 s187 's0bi1pod sonnQ Jod sopifay SOIUBWIPaJ0Id <- Sie19adsg SOIUaWIPad0Id <- 0JUSWIIBYUOD ap 0JUBWIPa204d

juswibay o ses

02'92€°9TE V8T $ J0[eA



OVIIT
Arquivo 2

dCdO o4

. - a0
3 : ptai.3497_assinado_compressed.pdf

3.

SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

¥7€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - V4VSOdD O90AQ :ole

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo: 4

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imovel: Fazenda Santa Paula Matricula: 3.497

CCIR' 932 043 017.914-1

Diagnéstico de Imoével Rural

Area: 852,23 hectares

CAR: GO-5204409- BBSGQUOF??0E4C1GBB1?5039327?A600

Municipio: Caiaponia - GO
Junho/2024

— FEstrada (6,8 km)

Agricultura (2948 ha)

Pecuana (203.8 ha)
I Vegetagao Matural (347 3 ha) 5
. Infraestrutura (5,5 ha)

Altitude
- High : 850

- Low : 600
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Declividade

I Plano (0-3%: 124 5 ha)

D Suave-ondulado (3-8%: 341,56 ha)
[] ondulado (8-20% 372,2 ha)

D Forte-ondulado (20-45%: 14,0 ha)
B Montanhoso (45-75%: 0,0 ha)
B Forte-montanhoso (>75%: 0,0 ha)

— —

i Localizar pelo c6digo: 109887685432563873836991003, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024

Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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SOLUCO—ES INTELIGENTESEGEOINFORMA(,‘AO 8
METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS 9
q =
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) s
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
L[\):l) D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
[es] D
2
SN D
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Tabela 04: Calculo do valor do imdvel atualizado — Junho de 2024.
Fazenda Santa Paula - Caiapdnia/GO - Matricula 3.497
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Natural g
Preservacdo Vegetacao Todas as ©
daFaunaeda | ' ceeta¢ 347,3 | R$3.961,45 | RS 1.375.811,59 RS 0,00 S
Natural classes o

Flora o
Valor calculado RS 5.643.461,74 | RS 1.451.001,05 8

Valor de Mercado Determinado RS 7.094.462,79 o

Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 7.268.277,13 §
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CONCLUSAO

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

¥7€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - V4VSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
7.268.277,13 (Sete milhGes, Duzentos e Sessenta e Oito mil, Duzentos e Setenta e Sete reais e

Treze centavos), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

¥7€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - V4VSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.04.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Bom Jesus — Caiap6nia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Bom Jesus
Matricula: 3.936

Municipio: Caiaponia/GO

Area: 976,09 hectares

CCIR: 932.043.021.032-4

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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SOLUGOES INTELIGENTES E GEOINFORMAGCAO
e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;
e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcdes, patios, galpoes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Diagnéstico de Imével Rural

Imével: Fazenda Bom Jesus Matricula: 3.936  Area: 976,09 hectares  Municipio: Caiapdnia - GO

- =

7 Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
Localizar pelo codigo: 109487605432563873836991005,

— Estrada (12,1 km})
Agricultura (866.8 ha)
Pecudria (0,0 ha)

B Vegetacéo Natural (96,2 ha) |

B infraestrutura (13,2 ha)

CCIR: 932.043.021.0324  CAR: GO-5204403-3DAE1EBB1D5145598 /AD661D130DCF5C Junho/2024

Declividade |

e Tt
et

'[] Ondulado (8-20%: 14,8 ha)

IE. Forte-montanhoso (>75%: 0,0 ha) |

- 3 e
E. Plano (0-3%: 504 8 ha) gk
| B suave-ondulado (3-8%: 456.5 ha) e:,'%: %
‘- Forte-ondulado (20-45% 00 ha) iy
. Montanhoso (45-78% 0,0 ha) }_'ﬁ: %y

¢
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024

Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS 9
q =
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) s
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
L[\):l) D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
[es] D
2
SN D
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

@ 62 99948.6381
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO %
s

Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024. o
@]

Fazenda Bom Jesus - Caiapdnia/GO - Matricula 3.936 %

o

Classes de . Area Valor de Valor da Terra — . 3

Classes Uso e Declividade A Benfeitoria @
(hectares) | Referéncia Nua 2

Cobertura o

Lavoura _‘l’j
Aptidao é
Boa Plano e ]
Agricultura Suave 854,8 RS 12.108,64 |RS 10.350.465,47 | RS 3.519.158,26 3

Lavoura @
i Ondulado S
Aptidao 3
Regular o
©

Lavoura 3
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 12 RS 6.815,50 RS 81.786,00 RS 2.780.724,00 2.
Restrita v
i)

Pastagem S
Plantada 2
. . 3
Silvicultura | i agem | 1093538 0 RS 4.343,66 RS 0,00 R$ 0,00 o
ou classes 5
Pastagem >
Natural &
preseiy.da Vegetacdo | Todas as §
Faunaeda| ' 8ca¢ 96,2 R$3.961,45 | R$381.091,49 RS 0,00 -
Natural classes o

Flora 5
Valor calculado RS 10.813.342,96 | RS 6.299.882,26 :C;

o

Valor de Mercado Determinado RS 17.113.225,22 ‘(’_’)

Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 17.532.499,24 =)

S
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—
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

¥7€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - V4VSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
17.532.499,24 (Dezessete milhdes, quinhentos e trinta e dois mil, quatrocentos e noventa e nove
reais e vinte e quatro centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima

ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex Solug@es Inteligentes e Geoinformagao
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

¥7€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - V4VSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.05.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imével Avaliando: Fazenda Colorado V — Doverlandia/GOART (Anotagdao de Responsabilidade
Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Canada

Matriculas: 3.969 e 3.990

Municipio: Doverlandia/GO

Area: 246,33 hectares

CAR: GO-5207253-18E25F8C06554E6CA813969F75281093

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

GE€:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOHdD O90AQ :ole

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo: 4

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural
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Diagnéstico de Imével Rural
Imovel: Fazenda Canada Matricula: 3.969 e 3.990 Area: 246,33 hectares Municipio: Doverlandia - GO
CCIR: 950.050.735.256-7  CAR: GO-5207253-18E25F8C06554E6CA813969F 75281093 Junho/2024

- e = =
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— Estrada (1,1 km)
Agricultura (58 2 ha}
Pecuana (128 2 ha)

B Vegetaczio Natural (59,9 ha) &

B infraestutura (0,0 ha} E

Declividade

' Piano (0-3%: 60,3 ha)
E Suave-ondulado (3-8%: 1234 ha) |
[ Ondulado (8-20%: 61,6 ha)
D Forte-ondulado (20-45%- 1.0 ha)
. Montanhoso (45-75%: 0,0 ha) 0 -0'25 0?5: 1

| | MW Forte-montanhoso (-76% 00 ha) . sy —— — ki
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

DOVERLANDIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024
Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 19.877,77
Lavoura Aptidao Regular RS 15.473,37
Lavoura Aptiddo Restrita RS 13.229,74
Pastagem Plantada RS$ 9.688,12
Silvicultura ou Pastagem Natural R$ 9.941,80
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 4.874,04

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS 9
q =
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) s
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
L[\):l) D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
[es] D
>
(&) )
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

o
g

3
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO %
2
Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024. o
@]
Fazenda Canada - Doverlandia/GO - Matriculas 3.969 e 3.990 %

o
Classes de ~ Area Valor de Valor da Terra - 3

Classes Usoe Declividade v Benfeitoria @
(hectares) | Referéncia Nua 2
Cobertura o
Lavoura _‘l’j
Aptiddo §
Boa Plano e ]
Agricultura Suave 58,2 R$ 17.675,57 | RS 1.028.718,17 | RS 349.764,18 5
Lavoura @
. Ondulado S
Aptidao 3
Regular m
35
Lavoura @
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 0 RS 13.229,74 RS 0,00 RS 0,00 g
Restrita Y
Pastagem 6'9
Plantada 3
Silvicultura Todas as S
Pastagem 128,2 R$9.688,12 | R$1.242.016,98 | RS 422.285,77 3
ou classes o
Pastagem 2
Natural P
~ «Q
Preservacao a
~ o
9 Vegetagdo | Todas as 59,9 R$ 4.874,04 | R$291.955,00 RS 0,00 -
Faunaeda | Natural classes S
Flora o
Valor calculado RS 2.562.690,15 | RS 772.049,95 §
Valor de Mercado Determinado RS 3.334.740,11 9
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 3.416.441,24 =
o
2]
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e
podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

especulativa.

GE€:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOHdD O90AQ :ole

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdmetro e importante balizador dos precos,
e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
3.416.441,24 (Trés milhGes, quatrocentos e dezesseis mil, quatrocentos e quarenta e um reais e
vinte e quatro centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para

baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto
Diretor — Planex Solug@es Inteligentes e Geoinformagao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

GE€:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOHdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00'

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF: 705,626 441-72

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.06.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imdvel Avaliando: Fazenda Colorado V — Doverlandia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Colorado V

Matricula: 3.989

Municipio: Doverlandia/GO

Area: 219,46 hectares

CAR: GO-5207253-51AAB60ED9C545D99BA6AD0648DE827D

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

www.planexsigl.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;

www.planexsigl.com
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SOLUGOES INTELIGENTES E GEOINFORMAGCAO
e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;
e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora

www.planexsigl.com
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural
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Diagnéstico de Imével Rural
Imovel: Fazenda Colorado V Matricula: 3.989 Area: 219,46 hectares Municipio: Doverlandia - GO
CCIR: CAR: GO-5207253-51AAB60EDIC545D99BAGAD0648DES27D Junho/2024

Usoe Cobertur

Imagem de Satélite de Maio de 2024

el
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— Estrada (3,3 km)

Agricultura (1997 ha) L

Pecuana (0.0 ha) o 5
B vegetacdo Natural (19,0 ha) F S
. Intraestrutura (0.8 ha)

Declividade

B Planc (0-3%: 704 ha)

D Svave-ondulado (3-8%: 120,3 ha)

[] Ondulado (8-20%:28 4 ha}

|:| Forte-ondulado (20-45% 0 4 ha)

. Montanhoso (45-75%: 0,0 ha) 0 D26 05'5- ::‘.

B Forte-montanhoso (>75%: 0,0 ha) -:—m
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL e
g 3
Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins < 0
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes ;;U b
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base i -
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola § '
de terras existentes no territério do respectivo ente federado. % -

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as T
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser é :
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem. Q >
Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas B
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo '
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2). 5

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

DOVERLANDIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024
Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 19.877,77
Lavoura Aptidao Regular RS 15.473,37 6
Lavoura Aptiddo Restrita RS 13.229,74
Pastagem Plantada RS$ 9.688,12
Silvicultura ou Pastagem Natural R$ 9.941,80
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 4.874,04

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS 9
q =
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) s
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
L[\):l) D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
[es] D
>
(o)) D
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

@ 62 99948.6381
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- _ 3
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO %
2

Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024. o
@]

Fazenda Colorado V - Doverlandia/GO - Matricula 3.989 %

Q.

Classes de .. Area Valor de Valor da Terra — . ’ 3

Classes Usoe Declividade v Benfeitoria @
(hectares) | Referéncia Nua 2

Cobertura o

Lavoura _‘l’j
Aptiddo §
Boa Plano e ]
Agricultura Suave 174,14 R$ 17.675,57 | RS 3.078.023,76 | RS 1.046.528,08 5

Lavoura @
. Ondulado S
Aptidao 3
Regular o
Lavoura E
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 25,56 RS 13.229,74 | R$338.152,15 RS 114.971,73 g
Restrita Y
Pastagem 6'9
Plantada 3

1 N\r o
Silvicultura | o i ogem | 109253 0 RS 9.688,12 R$ 0,00 RS 0,00 3
ou classes o
Pastagem g
Natural P
Preserv. da " L%
Faunaeda | YCBStagd0 | Todasas 19 RS 4.874,04 | RS 92.606,76 RS 0,00 2
Natural classes o

Flora S
Valor calculado RS 3.508.782,67 | R$ 1.161.499,81 o

Valor de Mercado Determinado RS 4.670.282,49 S

Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 4.784.704,41 Q

o
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

9€:80:TT S§202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
4.784.704,41 (Quatro milhdes, setecentos e oitenta e quatro mil, setecentos e quatro reais e
quarenta e um centavos), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou

para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex Solug@es Inteligentes e Geoinformagao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

9€:80:TT S§202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As
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3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
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S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2
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ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
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Documento: AMT.07.NG.2024 8
Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados. 5
Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais. £
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro. 5

Imoével Avaliando: Fazenda Séo Jodo — Doverlandia/GOART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica
— CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Sao Joao
Matricula: 4.557

Municipio: Doverlandia/GO
Area: 2.027,97 hectares

CCIR: 932.116.100.323-2

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

L€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo: 4

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural
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Diagnéstico de Imével Rural
Imével: Fazenda Séo Jodo Matricula: 4.557 Area: 2.027,97 hectares  Municipio: Doverlandia - GO
CCIR: 932.116.100.323-2  CAR: GO-5207253-6F71A5DCT76E641A7TA83DOEEFCD7FIEBO Junho/2024

Imagem de Satéiite de Meio de 2024 | Wik /gl | | Uso o Gobertura

£
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- Estrada (14,8 km)
Agnicultura (0.0 ha) R & I
| Pecuéria (1424,2 ha) j 5
L Vegetagao Natural (602,2 ha) ¥
B iniraestulura (1.6 ha)

Declividade

B Planc (0-3%: 4145 ha)

E] Suave-ondulado (3-8%. 1.088.4 ha)

]:| Ondulado (8-20%: 5227 ha)

Q Forte-ondulado (20-45%: 2 4 ha} ¢ g £
I Monfanhoso (45.75% 0.0 ha) : b
B rorte-montanhoso (275% 0.0 ha) o —
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SOLUCGES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO Q

VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL e
g 3
Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins < 0
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes ;;U b
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base i -
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola § '
de terras existentes no territério do respectivo ente federado. % -

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as T
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser é :
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem. 4 >
Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas B
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo '
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2). 5

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

DOVERLANDIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024
Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 19.877,77
Lavoura Aptidao Regular RS 15.473,37 6
Lavoura Aptiddo Restrita RS 13.229,74
Pastagem Plantada RS$ 9.688,12
Silvicultura ou Pastagem Natural R$ 9.941,80
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 4.874,04

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare.

RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular
2

Média RS =

As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem
natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO
Tabela 04: Calculo do valor do imdvel atualizado — Junho de 2024.
Fazenda S3o Jodo - Doverlandia/GO - Matricula 4.557
Classes de . . Area Valor de Valor da Terra __
Classes Uso e Declividade n N Benfeitoria
(hectares) | Referéncia Nua
Cobertura
Lavoura
Aptidao
Boa Plano e
Agricultura Suave 0 RS 17.675,57 RS 0,00 RS 0,00
Lavoura
. Ondulado
Aptidao
Regular
Lavoura
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 0 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
Restrita
Pastagem
Plantada
Silvicultura | agem | 109353 | 1005 | R$9.688,12 |RS 13.797.820,50 | RS 4.691.258,97
ou classes
Pastagem
Natural
Presefv.da Vegetacdo | Todas as
Faunaeda| ' cecra¢ 602,2 | R$4.874,04 | R$2.935.146,89 R$ 0,00
Natural classes
Flora
Valor calculado RS 16.732.967,39 RS 4.691.258,97
Valor de Mercado Determinado RS 21.424.226,36
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 21.949.119,91

@ 62 99948.6381

www.planexsigl.com
planex.sig@gmail.com

f%.[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

w¥= Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:54
i Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
farl Localizar pelo codigo: 109087675432563873836991047, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

L€:80:TT G20¢2/80/L¢ ered - YYVSOdD OO0AQ :ole

s3 s187 's0bi1pod sonnQ Jod sopifay SOIUBWIPaJ0Id <- Sie19adsg SOIUaWIPad0Id <- 0JUSWIIBYUOD ap 0JUBWIPa204d

juswibay o ses

02'92€°9TE 8T $ :10[eA



OVIIT dCao
Arquivo 27 : ptai

. - a0
4557 assinado_compressed.pdf

SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

L€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
21.949.119,91 (Vinte e um milhdes, novecentos e quarenta e nove mil, cento e dezenove reais e
noventa e um centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para

baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex Solug@es Inteligentes e Geoinformagao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

L€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.08.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Bom Jesus — Caiap6nia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Bom Jesus
Matricula: 13.947

Municipio: Caiaponia/GO

Area: 246,14 hectares

CCIR: 951.080.211.826-1

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

www.planexsigl.com
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3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

8€:80:TT S20¢/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo: 4

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imovel: Fazenda Bom Jesus  Matricula: 13.947

Diagnéstico de Imével Rural

Area: 246,14 hectares

CCIR: 951.080.211.826-1  CAR: GO-5204409-0F445BEFG94E4E6CAEC0857BCTD17478

Municipio: Caiapdnia - GO
Junho/2024

Imagem de Satélite de Maio de 2

7
T
-

Relevo
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Uso e Cobertura

— Estrada (4,6 km)
Agricultura (195,9 ha)
Fecuaria (0,0 ha)

[} Vegelagédo Natural (50,2 ha)

B nfraestrutura (0.0 ha)

T
¥

Declividade

| Plano (0-3%: 100,9 ha)

E Suave-ondulado (3-8%: 137.6 ha)
[[] Ondulado [8-20%: 7 6 ha)

EI Forte-ondulado (20-45%: 0,0 ha)
. Montanhoso (45-75%: 0.0 ha)

B Forte-montanhoso (>75%: 0,0 ha) |
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024

Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com

k&0 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/07/2024 17:14:55
ELTMARES Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY
¥4 Localizar pelo c6digo: 109387675432563873836991045, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

8€:80:TT G20¢/80/L¢ ®ered - YHYVSOdD OO0AQ ol

s3 s187 's0bi1pod sonnQ Jod sopifay SOIUBWIPaJ0Id <- Sie19adsg SOIUaWIPad0Id <- 0JUSWIIBYUOD ap 0JUBWIPa204d

juswibay o ses

02'92€°9TE V8T $ J0[eA



NtaCao 54 U

ovime . I - Fe a0
Arquivo 28 : ptai.13947 assinadol compressed.pdf

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

(0
A A §
(X0
/) O
PLANEX q :
SOLUCO—ES INTELIGENTESEGEOINFORMA(,‘AO 8
METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS 9
q =
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) s
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
L[\):l) D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
[es] D
>
(o] )
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

o

8

- _ 3
DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO %
-

Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024. o
o

Fazenda Bom Jesus - Caiap6énia/GO - Matricula 13.947 %

2

Classes de .. Area Valor de Valor da Terra . ’ 3

Classes Usoe Declividade . Benfeitoria @
(hectares) | Referéncia Nua 2

Cobertura o

\Y%

Lavoura o
Aptidao S
Boa Plano e ]
Agricultura Suave 189 R$ 12.108,64 | RS 2.288.532,96 | R$ 778.101,21 5

Lavoura @
. Ondulado S
Aptidao 3
Regular o
Lavoura E
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 6,9 RS 6.815,60 RS 47.027,64 RS 15.989,40 g
Restrita Y
Pastagem 6'9
Plantada 3
e o
Silvicultura | o i ogem | 109253 0 RS 4.343,66 R$ 0,00 RS 0,00 3
ou classes o
Pastagem 2
Natural P
Preservagao L%
~ o

9 Vegetagdo | - Todas as 50,2 | R$3.961,45 | R$198.864,79 RS 0,00 -
Faunaeda | Natural classes S
Flora o
Valor calculado RS 2.534.425,39 RS 794.090,60 §

Valor de Mercado Determinado RS 3.328.515,99 Q

Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) R$ 3.410.064,64 &
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

8€:80:TT S20¢/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
3.410.064,64 (Trés milhoes, quatrocentos e dez mil, sessenta e quatro reais e sessenta e quatro

centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao

www.planexsigl.com
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

8€:80:TT S20¢/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00'

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF: 705,626 441-72

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11

www.planexsigl.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.10.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Servo — Caiap6nia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Servo
Matricula: 16.364
Municipio: Caiaponia/GO
Area: 162,26 hectares

CCIR: 950.092.467.596-4

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;
e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora

www.planexsigl.com
@ 62 99948.6381 planex.sig@gmail.com
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imovel: Fazenda Servo Matricula: 16.364

Diagnéstico de Imdvel Rural

Area: 162,26 hectares  Municipio: Caiapdnia - GO

2004 &

=W

Altitude
- High - 750

- Low 560
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-Us‘c e-Cober{ura

— Estrada (00 km)
Agncultura (0,0 ha)
Pecudria (0,0 ha)

W Vegetagio Natural (162 3 ha) |

. Infraestrutura (0,0 ha)

Declividade

B Plano (0-3%: 34 8 ha)

[ Suave-ondulado (3-8% 80 4 ha)

[7] ondulado (8-20%: 44,2 ha}

[T Forte-ondulado (20-45% 2.9 ha)

. Montanhoso (45-75%: 0,0 ha} 0 02 04 Dx&

. Forte-montanhoso I:>?5%Z 0,0 ha) _:_.k.ﬂ'l
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024

Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare.

RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular
2

Média RS =

As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem
natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO
Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024.
Fazenda Campo Belo - Caiap6nia/GO - Matricula 16.364
Classes de — Area Valor de Valor da Terra N
Classes Uso e Declividade Al . Benfeitoria
(hectares) | Referéncia Nua
Cobertura
Lavoura Aptidao
Boa Plano e RS
Agricultura Suave 0 12.108,64 RS 0,00 RS 0,00
Lavoura Aptid3o Ondulado
Regular
L /.
avoura Aptiddo | i ivira | Ondulado 0 RS 6.815,60 RS 0,00 RS 0,00
Restrita
Pastagem
Plantada Todas as
Pastagem | 0 RS 4.343,66 RS 0,00 RS 0,00
Silvicultura ou classes
Pastagem
Natural
Preservagdo da | Vegetagdo Todas as 162,3 RS 3.961,45 | RS 642.943,34 RS 0,00
Fauna e da Flora Natural classes
Valor calculado RS 642.943,34 RS 0,00
Valor de Mercado Determinado RS 642.943,34
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 658.695,45
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

CONCLUSAO

As pesquisas puramente mercadolégicas podem ndo retratar o real valor da terra enquanto
sua fungdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da producao sao fendmenos que influenciam e
podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente
especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais no tocante a
guestdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinagao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdmetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdao as diversas tendéncias e flutuagcdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolégica é de RS
658.695,45 (Seiscentos e cinquenta e oito mil, seiscentos e noventa e cinco reais e quarenta e

cinco centavos), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto
Diretor — Planex Solugdes Inteligentes e Geoinformagao
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

6€:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00'

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF: 705,626 441-72

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.11.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Buriti — Caiaponia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Buriti
Matricula: 17.309
Municipio: Caiaponia/GO
Area: 30,87 hectares

CCIR: 951.080.947.296-6

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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SOLUGOES INTELIGENTES E GEOINFORMAGCAO
e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;
e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Diagnéstico de Imovel Rural
Imovel: Fazenda Buriti Matricula: 17.309 Area: 30,87 hectares  Municipio: Caiapdnia - GO
CCIR: 951.080947.296-6  CAR: GO-5204409-F801C1BCA1 F04E268118601582380ABB Junho/2024

-

Imagem de Satélite de Maio de 2024
N e
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— FEstrada (1,1 km)
Agricultura (0,0 ha)
Pecuana (28,1 ha)

W vegetacio Natural (2,3 ha)

B infraestrutura (0.4 ha)

Declividade

B Piano (0-3%: 7,9 ha)

D Suave-ondulado (3-8%: 17,2 ha)

[T] ondulade (8-20%: 4 9 ha)

D Forte-ondulado (20-45%: 0,9 ha)

B niontanhoso (45-75%: 0.0 ha) 0 0.1 02 04

. Forte-montanhose (>75%: 00 ha) N N
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024

Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare.

RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular
2

Média RS =

As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem
natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO
Tabela 04: Calculo do valor do imdvel atualizado — Junho de 2024.
Fazenda Buriti - Caiapdnia/GO - Matricula 17.309
Classesqe — Area Valor de Valor da Terra T
Classes Uso e Declividade a (s Benfeitoria
(hectares) | Referéncia Nua
Cobertura
Lavoura
Aptiddo
Boa Plano e
Agricultura Suave 0 RS 12.108,64 RS 0,00 RS 0,00
Lavoura Ondulado
Aptidao
Regular
Lavoura
Aptid3o Agricultura| Ondulado 0 RS 6.815,60 RS 0,00 RS 0,00
Restrita
Pastagem
Plantada Todas as
— Pastagem 28,1 RS 4.343,66 | RS 122.056,85 | RS 41.499,33
Silvicultura ou classes
Pastagem
Natural
Preservacdo da ~
Veget T
Faunaeda | ' cBetacdo | Todasas 2,3 R$3.961,45 | R$9.111,34 RS 0,00
Natural classes
Flora
Valor calculado RS 131.168,18 | R$41.499,33
Valor de Mercado Determinado RS 172.667,51
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 176.897,86
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

0%:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
176.897,86 (Cento e setenta e seis mil, oitocentos e noventa e sete reais e oitenta e seis centavos),

admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

0%:80:TT S202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.12.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Buriti - Caiap6nia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Buriti
Matricula: 18.463
Municipio: Caiaponia/GO
Area: 143,40 hectares

CCIR: 932.124.102.237-8

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

T¥:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo: 4

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imovel: Fazenda Buriti Matricula: 18.463

Diagnéstico de Imével Rural

CCIR: 932.124.102.2378  CAR: GO 5204409 321 09CB2AGE7407482EE23F 1278F3AC6 Junho/2024

Area: 143,40 hectares  Municipio: Caiapénia - GO

Imagem de Satehte de Mam de 2024 . E J

1&-‘2

Altitude
- High : 800

- Low - 650

UsoeCobertura ? . T A
i \ < ‘I: > b

— Estrada (3 4 km)
Agricultura (0,0 ha)
Pecuana (128 2 ha)

B vVegetacdo Natural (15,2 ha) ¥
. Intraestrutura (0.0 ha)

= oo

Declividade

B Planc (0-3%: 613 ha)

D Suave-ondulado (3-8%: 77 4 ha)

[] Ondulado (8-20%: 4.7 ha)

D Forte-ondulado (20-45%- 0.0 ha)

. Montanhoso (45-75%: 0,0 ha) 0 025 05 1

. Forte-montanhoso (>?5% 010 hﬂ:] _:— km
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

02'92€°9TE V8T $ J0[eA

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser

T¥:80:TT G20¢/80/L¢ eled - YHVSOdI OO0AQd :ole

prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2). 5

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos — I
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024
Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53 6
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare.

RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular
2

Média RS =

As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem
natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

DETERMINACZ\O DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO
Tabela 04: Calculo do valor do imdvel atualizado — Junho de 2024.
Fazenda Buriti - Caiapdnia/GO - Matricula 18.463
Clasges de — Area Valor de Valor da Terra .
Classes Uso e Declividade a Benfeitoria
(hectares) | Referéncia Nua
Cobertura
Lavoura
Aptidao
Boa Plano e
Agricultura Suave 0 RS 12.108,64 RS 0,00 RS 0,00
Lavoura
. Ondulado
Aptidao
Regular
Lavoura
Aptiddo Agricultura | Ondulado 0 RS 6.815,60 RS 0,00 RS 0,00
Restrita
Pastagem
Plantada
Silvieultura |- iagem | 10938 3s 128,2 | R$4.343,66 | R$556.857,21 | R$189.331,45
ou classes
Pastagem
Natural
Preservagao
d3 Vegetagdo | Todas as 15,2 R$3.961,45 | RS 60.214,04 RS 0,00
Fauna e da Natural classes
Flora
Valor calculado RS 617.071,25 | RS 189.331,45
Valor de Mercado Determinado RS 806.402,70
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 826.159,57
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

T¥:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
826.159,57 (Oitocentos e vinte e seis mil, cento e cinquenta e nove reais e cinquenta e sete

centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

, . ; ART Obra ou servigo
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1020240190817

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsawvel Tecnico(a)

T¥:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante: Narcelos Borges Guerreiro CPF/CHNP) 011.266.431-37
Avenida do Comeércio,, N® 437 Baimo: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta: Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 )99968-3188
Contrato: 0000 Celebrado ern; 20/06/2024 Yalor OhrafServigo R$: 1.500,00

Tipn de contratante: Pessoa fisica
A A0 institucional: MenhumalMNao Aplicavel
3. Dados da Obra'Servigo

Fazenda ST PAULA-S JOAOD - BOM JESUS E outras, N2 437  Baim: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra; - Lote: - Complemento: Cidade: Calapdnia-G0O

Data de Inicios 20/06/2024 Previsan término: 10/07/2024 Conrdenadas Gengraficas: -16 851108662 -51 766437410

Finalidade: Agricola

Proprietarioja) Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.2566.431-37

E-Mail Fare: (B4 93068-3188 ;ISDCSB proprietariofay Pessoa

Possui arrendatirio 2: NAO

4. Atividade Tecnica

ATUACAQ Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMEM TO REMOTO 13,00 UMNIDADES

O ragisto da A R T néo abriga ao CREA-GO a emilir a Carlid&o de Acarve Téonico (C A T), a canfecnéo & emisséo do

docwmento apenas ocarrera se as atividades declaradas na A R. T forem condizentes com as atibwicdes dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este documento poderd, a qualquer tempo, far

seus dados, preenchimento g alnbuiches profissionais confenidos pelo CREA-GO.
Anbs a conclusdo das atividades téonicas ofa) profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e dasses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
2.296, de 2 de dezembro de 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
FEMHURME - AART 2 valida somente apos a conferénciz e 0 CREA-GO receber =
e irfarmzcan oo PAGAMENTO PELD BANCO
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
- & Quardz o3 uT’a assinzda iz ART =era de responsshilidade coja)
sinado digitalmente 5 i (a)
- por FELIPE GESAR profissional & dofa) contratante com o objetvo de docum entar o vinculo
Loc NOGLUEIRA cortratuzl
NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mais neces sEro erviar 0 docuim erco original para o CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.
E calizacao: LoEania
4172 Data: 2024 .07 .04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Documento: AMT.13.NG.2024

Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados.

Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais.
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro.

Imoével Avaliando: Fazenda Cambadtva — Caiap6nia/GO

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Cambatva
Matricula: 18.993

Municipio: Caiaponia/GO

Area: 411,45 hectares

CCIR: 932.043.023.396-0

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

02'92€°9TE 8T $ :10[eA

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em
percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:

e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

¢:80:TT G202/80/L¢ ‘ered - VHVSOdD O90AQ :ole

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e
cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos
e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da
Terra Nua (VTN), sendo: 4

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do . .
Classes VTN - RFB . e Relevo / Declividade
solo obtidos na classificagao
Lavoura Aptidao
Boa
Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
Lavoura Aptidao .
.p Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas
Silvicultura ou
Pastagem Natural
Preservacgdo da ~
¢ Vegetac¢do Natural Todas as classes encontradas
Fauna e da Flora
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Diagnéstico de Imével Rural
Imovel: Fazenda Cambatva  Matricula: 18.993

Area: 411 45 hectares  Municipio: Caiaponia - GO

0 de 20

=

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

Assinado por LEONARDO RIBEIRO ISSY

CCIR: 932.043.023.3960  CAR: GO-5204409-EA3AD4060CF5469799B80481087F2186

Junho/2024

S —— =

Uso e Cobertura
- - _ . !' >
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W Vegetagso Matural (123.6 ha) K
B infraestutura (0,0 ha) ot <

=

Declividade

B Plano (0-3%: 1636 ha)

EI Suave-ondulado (3-8% 2057 ha)

[] Ondulado (8-20%: 42,2 ha)

[] Forte-ondulado (20-45%: 0,0 ha) ; i !

B Montanhoso (45-75%: 0.0 ha) 0 025 05 A
B Forte-montanhoso (>75% 0,0 ha) — —
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL

Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola
de terras existentes no territério do respectivo ente federado.

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem.

Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2).

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024

Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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PLANEX q :
SOLUCO—ES INTELIGENTESEGEOINFORMA(,‘AO 8
METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS 9
q =
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) s
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
L[\):l) D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
[es] D
%2
N D
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.

o
g

- _ 3
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO %
5
Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024. o
@]
Fazenda Cambalva - Caiap6nia/GO - Matricula 18.993 %
Q.

Classes de . . Area Valor de Valor da Terra — . / 3

Classes Uso e Declividade v Benfeitoria @
(hectares) | Referéncia Nua 2
Cobertura o
Lavoura é
Aptida S
chljaao Plano e i
Agricultura Suave 0 RS 12.108,64 RS 0,00 RS 0,00 =
Lavoura Ondulado 3
Aptidao 2
Regular m
©
Lavoura @
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 0 RS 6.815,60 RS 0,00 RS 0,00 g
Restrita Y
Pastagem 6'9
Plantada 3
Silvicultura Todas as S
Pastagem 287,8 RS 4.343,66 | R$1.250.105,35 | RS 425.035,82 3
ou classes o
Pastagem a
Natural P
~ «Q
Preservacao a
~ o
9 Vegetagdo | Todas as 123,6 | R$3.961,45 | RS489.635,22 RS 0,00 -
Faunaeda | Natural classes S
Flora o
Valor calculado RS 1.739.740,57 | RS 425.035,82 §
Valor de Mercado Determinado RS 2.164.776,39 9
Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 2.217.813,41 =
o
2]
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CONCLUSAO
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As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e

podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente

¢:80:TT G202/80/L¢ ‘ered - VHVSOdD O90AQ :ole

especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
2.217.813,41 (Dois milhdes, duzentos e dezessete mil, oitocentos e treze reais e quarenta e um

centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Diretor — Planex SolugGes Inteligentes e Geoinformacgao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
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04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsabilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1877 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

¢:80:TT G202/80/L¢ ‘ered - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480-G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPL 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N" 437 Bairro: CENTRO CER: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complementa: Cidade; CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (84 199263-2138
Caontrato: 0000 Celebrado em; 20/06/2024 Walor ObrafServico R$: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Nenhuma/ao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437 Baim: ZONA RURAL CER: 75850-000

Quadra - Lote: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Data de Inicio; 20/06/2024 Previsio témino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.95 1108662 -51.766437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinja) Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPI: 011.256.431-3T7

E-Mail’ Fone: (54 99968-3188 ;’ilgcége proprietario(ay Pessoa

Possui arrendatario 2: NAQ

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emilir a Cerliddo de Acenvo Téonico (T AT ), a confecpda e emisséo do

documanta apanas acarrerad Se as atividades declaradas na A R.T forem candizentes cam as atibuicdes dofa) Profissional As

informacies constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docwmento podera, a qualguer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e alribuicdes profissionais canferidos palo CREA-GO
Ands a conciusio das atividades tbonicas ofa) profissional devera proceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT

Atps:ffeasind crea-go. org brar1028funcossifarm_mpresseo pip?hUMERO_Da_ART=1020240190817 11
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Documento: AMT.09.NG.2024 &
Natureza: Prestacdo de Servigos Técnicos Especializados. 5
Finalidade: Pericia Técnica de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) apoiado em atributos ambientais. £
Interessado: Sr. Narcelos Guerreiro. 5

Imével Avaliando: Fazenda Campo Belo — Caiap6nia/GO
ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA/GO): 1020240190817

EQUIPE TECNICA

Coordenagao, geoprocessamento e avaliagao:

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto

Mestre em Agronegdcio / Especialista em Geoinformagdo e Gestdo Publica / Gedgrafo — Analista
Ambiental / Perito em Avaliacdo Mercadoldgica (CNAI: 29.688) — Corretor de Iméveis (CRECI-GO:
20.382) / Consultor.

Analise espacial e geoprocessamento:
Dr. Demerval Aparecido Gongalves
Doutor e Mestre em Ciéncias / Especialista em Geoinformacdo / Analista de Sistemas.

Felipe Cesar Nogueira Srur
Engenheiro Agrimensor

CONTATO

Fone/Whatsapp: (62) 9 9814.0292
Endereco: Av. Assis Chateaubriand n2 1876, Qd. R17, Lt. 10, Sala 205, Setor Oeste, Goiania, Goias,
C.E.P n2 74.130-011.

Goiania/GO, 04 de Julho de 2024.
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

FINALIDADE

Determinar o real valor da terra enquanto sua fungao de estrutura produtiva, sem a presenca
de externalidades mercadoldgicas como especulagao, oferta e procura, refletindo o valor praticado
pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

IMOVEL AVALIANDO

Propriedade: Fazenda Campo Belo
Matricula: 15.714

Municipio: Caiaponia/GO

Area: 267,01 hectares

CCIR: 951.048.231.843-7

METODOLOGIA DE ANALISE MERCADOLOGICA

o

Adotou-se a metodologia de Valor da Terra Nua (VTN), conforme Instru¢do Normativa RFB n
1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil, pautada na NBR 14653-1, acrescidos os valores das benfeitorias.

Isso se deu ao fato dos valores demonstrarem o valor real da terra enquanto sua funcdo de
estrutura produtiva sem a presenca de externalidades mercadoldgicas como especulacdo, oferta e
procura, além do fato de que reflete também o valor praticado pelos 6rgdos federais, estaduais e
municipais no tocante a questdes fiscais e tributarias.

Para se chegar ao valor das benfeitorias, utilizou—se como referéncia estudo realizado pelo
Instituto de Economia Agricola de Sao Paulo, onde o indice médio calculado entre os Precos dos
Imoveis Rurais com Benfeitorias e o Valor da Terra Nua correspondem a respectivamente 0,6627 e
0,3373, ou 66% sendo o VTN e 34% as benfeitorias. Adotou-se tal metodologia pelo fato de que o
referido Instituto ja realiza estudos dessa natureza desde 1995 refinando os dados anualmente,
refletindo assim de forma mais assertiva a légica de mercado.

1. Lavoura - aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos de boa
ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condi¢des
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

2. Lavoura - aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui
limitacdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagao, ou seja, com condi¢les e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;
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SOLUCOES INTELIGENTES E GEOINFORMACAO

3. Lavoura - aptidao restrita: terras que apresentam limitacbes fortes para a producao

sustentada de um determinado tipo de utilizacdo, observando as condi¢cdes do manejo
considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados marginalmente;
Pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra
improépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacdes
fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem
mediante manejo e melhoramento;

Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagao de capital e que, por
essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; e

Preservacao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras com
restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS

1. Base de dados e recursos utilizados:

Composic¢oes de Satélite Planet (alta resolucao - mdxima de 4 metros) com datadas de Junho
de 2024;

Modelo Digital de Elevacdao Alos/Palsar com resolucdo espacial de ;

Dados oficiais do SICAR (Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural);

Dados oficiais do SIGEF/INCRA (Sistema de Gestdo Fundiaria / Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria);

Dados de (solos) oficiais do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e Embrapa;
Softwares de processamento de dados espaciais (geoprocessamento € sensoriamento remoto)

ArcGis, QGis e Surfer.

2. Processamento e analise de dados:

A. Foi realizada Classificagdao de uso e cobertura do solo, evidenciando as areas e suas respectivas

medidas em consonancia com as classes orientadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) para
Valor da Terra Nua (VTN), obtendo-se as classes:

Agricultura — Areas agricolas de culturas anuais como soja, milho, algodao e girassol;

Pecuéria — Areas com presenca de pastagem para fins pecudrios;
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e Vegetacao Natural — Areas com a presencga de vegetacao natural remanescente ou recuperada;

e Infraestrutura — Areas onde estdo alocadas construcgdes, patios, galpdes e outras edificagoes;

e Estradas — Vias de acesso no interior das propriedades.

B. Os dados de altimetria foram processados e obteve-se as classes de relevo/declividade em

percentual, obedecendo metodologia consagrada e validada pela EMBRAPA (Empresa Brasileira

de Pesquisa Agropecuaria, onde obteve-se as seguintes classes:
e De 0% a 3% - Relevo/Declividade Plana;

e De 3,1% a 8% - Relevo/Declividade Suave Ondulada;
e De 8,1% a 20% - Relevo/Declividade Ondulada;

e De 20,1% a 45% - Relevo/Declividade Forte Ondulada;
e De45,1% a 75% - Relevo/Declividade Montanhosa;

e Maior que 75% - Relevo/Declividade Forte Montanhosa.

C. Foi realizado o cruzamento das informagdes de relevo/declividade e classificagdo de uso e

cobertura do solo, evidenciando-se assim a vocag¢do da area e a partir dos seus atributos fisicos

e sua correlagao com as classes de uso determinadas pela Receita Federal do Brasil para Valor da

Terra Nua (VTN), sendo:

Tabela 01: Correlagao das classes de VTN com atributos levantados.

Classes de uso e cobertura do

Classes VTN=REB solo obtidos na classificagao

Relevo / Declividade

Lavoura Aptidao
Boa

Silvicultura ou
Pastagem Natural

Agricultura Plano e Suave Ondulado
Lavoura Aptidao
Regular
L Aptida .
avoura .p 1080 Agricultura Ondulado
Restrita
Pastagem
Plantada
Pastagem Todas as classes encontradas

Preservacgdo da
Fauna e da Flora

Vegetac¢do Natural

Todas as classes encontradas
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Figura 01: Diagndstico de Imdvel Rural

Imével: Fazenda Campo Belo
CCIR: 951.048.231.843-7

Matricula: 15.714
CAR: GO 5204409- 7CE?1842755343038EA?F11846583983

Diagnéstico de Imoével Rural
Area: 267,01 hectares

Municipio: Caiaponia - GO
Junho/2024

Imagem de Satelrte de Maio de 2024

@ 62 99948.6381

— Estrada (4,9 km)
Agricultura (106,3 ha)
# Pecuéna (66,2 ha}
'; = Vegetagdo Matural (95,5 ha)
B infraestrutura (0,0 ha)
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Declividade

B Plano (0-3%: 56.7 ha)

[:] Suave-ondulado (3-8%: 1044 ha)
(] ondulado (8-20% 101,0 ha)

D Forte-ondulado (20-45%: 4 9 ha)
B Montanhoso (45-75%: 0,0 ha)

B Forte-montanhosa (>75% 0,0 ha)
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VALORES DAS TERRA NUA PRATICADOS PELA RECEITA FEDERAL e
g 3
Conforme Instrucdo Normativa RFB n°® 1877, de 15 de margo de 2019 (IN 1877/19), para fins < 0
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil, Art. 42, as informacdes ;;U b
a que se refere o art. 12 serdo prestadas pelos municipios ou pelo Distrito Federal e servirdo de base i -
para o cdlculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola § '
de terras existentes no territério do respectivo ente federado. % -

A Instrucao Normativa RFB n2 2089, de 15 de junho de 2022, Art. 92 § 12, regulamenta que as T
informacdes a que se refere o caput relativas aos anos de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser é :
prestadas até o Ultimo dia util do més de junho dos anos a que se referem. 5 >
Sendo assim, foram utilizadas as informacgdes declaradas pelos municipios quanto as plantas B
de VTN fornecidas pela Receita Federal do Brasil para o ano de 2022 e 2023, uma vez que ainda ndo '
encontra-se disponivel a planta de VTN para o ano de 2024 (Tabela 2). 5

Posteriormente a valoracao, foi aplicado reajuste através do IGP-M (indice Geral de Precos —
Mercado) acumulado nos ultimos 12 meses - até Junho de 2024 (Tabela 3).

Tabela 02: Tabela de VTN informado pela Receita Federal do Brasil.

CAIAPONIA/GO - ANO DE REFERENCIA: 2023/2024
Classes Valor
Lavoura Aptiddo Boa RS 14.465,75
Lavoura Aptidao Regular R$ 9.751,53 6
Lavoura Aptiddo Restrita RS 6.815,60
Pastagem Plantada RS 4.343,66
Silvicultura ou Pastagem Natural RS 4.072,70
Preservacdo da Fauna e da Flora RS 3.961,45

Tabela 03: IGP-M acumulado nos ultimos 12 meses.

Més de referéncia Evolucdao mensal Acumulado 12 meses
jun/24 0,81% 2,45%
mai/24 0,89% -0,34%
abr/24 0,31% -3,04%
mar/24 -0,47% -4,26%
fev/24 -0,52% -3,76%
jan/24 0,07% -3,32%
dez/23 0,74% -3,18%
nov/23 0,59% -3,46%
out/23 0,50% -4,57%
set/23 0,37% -5,97%
ago/23 -0,14% -7,20%
jul/23 -0,72% -7,72%
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METODOLOGIA DE ANALISE DOS ATRIBUTOS AMBIENTAIS e
g 3
Foram utilizadas 5 (cinco) classes de valores de VTN para a propriedade, uma vez que as Classes < 0
de VTN “Lavoura Aptiddo Boa” e “Lavoura Aptidao Regular” apresentaram as mesmas caracteristicas g b
ao serem correlacionadas com Relevo/Declividade, entdo para determinagdo do valor para essas ’:\’) -
classes se deu através do valor médio do VTN por hectare. § '
N .S
o
E D
Média RS = RS Lavoura Aptiddo Boa + RS Lavoura Aptiddo Regular =
2 o )
(0] D
%2
w )
As classes “Pastagem Plantada” e “Silvicultura ou Pastagem Natural” também foram agrupadas D
por apresentarem as mesmas caracteristicas, porém foi considerado apenas o valor por hectare da g
classe “Pastagem Plantada”, uma vez que na propriedade ndo existe cultivo silvicola nem pastagem £

natural sendo utilizada na atividade pecuaria.
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO %
5

Tabela 04: Calculo do valor do imével atualizado — Junho de 2024. o
@]

Fazenda Campo Belo - Caiap6nia/GO Matricula 15.714 %

Q.

Classes de — Area Valor de Valor da Terra - / 3

Classes Uso e Declividade a Benfeitoria @
(hectares) | Referéncia Nua 2

Cobertura o

Lavoura _‘l’j
Aptiddo §
Boa ) Plano e Suave RS 3
Tavoura Agricultura Ondulado 97,22 RS 12.108,64 1.177.201,98 RS 400.248,67 -
Aptidao =
(2]

Regular m
Lavoura 1
Aptiddo | Agricultura| Ondulado 8,08 RS 6.815,60 RS 55.070,05 RS 18.723,82 g:
Restrita (\n/
Pastagem 6'9
Plantada 3
Silvicultura Todas as S
Pastagem 66,2 RS 4.343,66 | RS 287.550,29 R$ 97.767,10 3

ou classes o
Pastagem 2
Natural P
Preserv.da " g
Faunaeda | YCBStagdo | Todasas 95,5 R$3.961,45 | R$378.318,48 RS 0,00 2
Natural classes )

Flora S
RS o

Valor calculado 1.898.140,80 RS 516.739,59 3

(7]

Valor de Mercado Determinado RS 2.414.880,38 0

Valor de Mercado determinado corrigido (IGP-M) RS 2.474.044,95 &

3

—

0]

w

m

[%]
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CONCLUSAO

As pesquisas puramente mercadolégicas podem nao retratar o real valor da terra enquanto
sua funcdo de estrutura produtiva, uma vez que as externalidades mercadolégicas como, oferta e
procura (influenciados pelo momento), aliado a caracteristicas regulados pelo mercado como preco
de producdo, disponibilidade de produtos e valor da produgdao sdao fenémenos que influenciam e
podem mascar o valor real do bem trazendo para uma légica momentanea de natureza puramente
especulativa.

Aliado a isso, o valor praticado pelos érgaos federais, estaduais e municipais no tocante a
questdes fiscais e tributarias ndo levam em consideracgao tais eventos, sendo sim o VTN o método
mais assertivo de determinacao de valores de terras que cumprem sua funcdo social de producao.

Ainda assim, uma vez que o mercado é grande termdémetro e importante balizador dos
precos, e levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadolédgica é de RS
2.474.044,95 (Dois milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil, quarenta e quatro reais e
noventa e cinco centavos), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou

para baixo.

Msc. Manoel Alves Barbosa Neto
Diretor — Planex Solug@es Inteligentes e Geoinformagao
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Anexo 01: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

02'92¢'9TE V8T $ :10[eA

04/07/24, 18:38 Anctagéo de Responsahbilidade Tecnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 102572008

ART Obra ou servigo

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202401 9081 7

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsavel Tecnico(a)

€1:80:TT G202/80/L¢ ‘e1ed - VHVSOdD O90AQ :ole

FELIPE CESAR NOGUEIRA SRUR RNP: 1013945948

Titulo profissional Engenheire Agrimensor, Registro: 10139459480 -G0

2. Dados do Contrato

Contratante” Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNP) 011.256.431-37
Avenida do Comércio, N 437 Bairro: CENTRO CEP: 75854-970

Cluadra; - Lote: - Complernenta:; Cidade CAIAPONIA-GO

E-Mail: Fone: (64 199968-3183
Caontrato: Q000 Celebrado em; 20/06/2024 valor ObrafServipo RE: 1.500,00

Tipn e contratante: Pessoa fisica
Ar Ao institucional: Menhumalao Aplicavel
3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda ST PAULA- S JOAD - BOM JESUS E outras, N° 437  Bairm: ZONA RURAL CEP: 75850-000

Quadra - Late: - Complemento: Cidade: Caiapdnia-GO

Diata de Inicio; 20/06/2024 Previsio témmino; 10/07/2024 Coordenadas Geograficas: -16.951108662 -51.768437410

Finalidade: Agrcola

Proprietarinjay Narcelos Borges Guerreiro CPF/CNPJ: 011.256.431-37

E-Mail: Fone: (64 ) 99968-3188 ;"I,;ige proprietariofay Pessoa

Possui arrendatario 7: NAO

4. Alividade Técnica

ATUACAO Quantidade Unidade
CLASSIFICACAD SENSOREAMENTO REMOTO 13,00 UNIDADES

O registro da A R T. ndo obrige ao CREA-GO a emitir a Cerlidao de Acervo Téonico (T A T.), a confecpdo e emisséo do

documanta apanas acarrera se as atividades declaradas na A R. T forem candizentas cam as atibuicdas dofa) Profissional As

informacdes constantes desta ART sdo de responsabilidade dofa) profissional Este docuwmento poderd, a qualquer tempo, fer

seus dados, preenchimeanto e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ands a conciusdo das alividades Bonicas ofa) profissional devera praceder a haixa desta ART

5. Ohservagde 9
Classificagéo de uso, cobertura do solo e casses de declividade de 13 Imdveis rurais, matriculas: 1015, 1504, 3797, 3936,
3960, 2990, 3989, 4557, 13947, 156714, 16364, 17309, 18463 o 18393
5. Declaracbes
aressitilidate Sim DEciAm alendim ento & regras de acessiilidade previstas nas norias Lecnicas da AN T, N3 [egislacan sspecirica e no DECretn n®
S.296, de 2 de dzzembro e 2004,

7. Entidade de Classe 9 Informagdes
MEMHIL M - A ART & valida somente apos a conferénciza e 0 CREA-GO receber 2

o irfarnacan oo PAGAMENTO PELD BANCD
ehaallamra - & autenticidade dest2 documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as Infoynagies acime . W CIEAND O
FELIPE CESAR sifiado digitalmente -8 QUANa 02 via assinada e ART sera de responsabiidade coja)

- por FELIPE GESAR profissional & tnta] contratante com o nbjetiva de docam entar o vinculo

Cor NOGUEIRA eortras

NOG UEl RA SRUR:70562644172 - MAD & mals neces SAo enviar 0 docum erco original pars 0 CREA-GO, O
SRUR 7056264 LGuaL s Goidnia GO CREA-GO nao mals afixars carimbo na nova ART.

2 calizacéo: Goiania
4172 Data: 2024 .07.04

18:39:18-03'00"
FELIFE CESAR NOGUEIRA SRUR - CRF. 105,606 44172

W CIEago.ong o atendimento@creago .o ke -;.RE,&GO
L

Marcelos Borges GUErrelrn - TRRICH PY; 011.286.431-37 Tel:[62) 3221-6200 e
E'\;‘;iﬁ?.d-;iﬁf | ﬁ;;;éi};&;-é;ﬁ_dgggl.sF'i’agn [Nosso Numero E’Srlna-i_;lgn [ |Ndo possui IN3o Possui
198,84 | 0440772024 |RE 20 64 |28320620124187174  |Registrads/OK |Livre de Ordem |CAT
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